PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SANTA LUZIA

LEI N° 4.784, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2024

Altera, acresce e revoga dispositivos da Lei n® 4.270,
de 25 de maio de 2021, que “Dispde sobre o Estudo
de Impacto de Vizinhanga no Municipio de Santa

Luzia, e da outras providéncias™.

O povo do Municipio de Santa Luzia, por seus representantes votou, aprovou € eu

sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O art. 1° da Lei n° 4.270, de 25 de maio de 2021, passa a vigorar com a
seguinte redag@o:

“Art. 1° Esta Lei estabelece normas e condigdes para a aplicagdo do instrumento de
politica urbana denominado Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, instituido pelos arts. 36
a 38 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, e previsto na Lei n°
2.699, de 10 de outubro de 2006, Plano Diretor de Santa Luzia, assim como para o Relatdrio

de Impacto de Circulagdo — RIC.”

Art. 2° O inciso XII do caput do art. 3° da Lei n° 4.270, de 2021, passa a vigorar com

a seguinte redacdo:

XII - Termo de Referéncia - TR: documento a ser entregue pelo 6rgdo municipal
competente da Administragdo ao interessado na implantagdo ou no funcionamento de
empreendimentos ou atividades no Municipio, apés avaliagdo do Formulario de
Licenciamento Urbanistico - FLU pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
através da Coordenacéo de Estudos de Impactos Urbanisticos, contendo orientagdes técnico-
administrativas quanto a apresentagdo dos estudos técnicos a integrar o EIV, ¢ quanto aos

documentos que deverdo compor o processo de Licenciamento Urbanistico;

Av. VIII, n. 50, Bairro Carreira Comprida
Santa Luzia — MG / CEP 33.045-090



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

Art. 3° O caput e 0 § 1° do art. 7° da Lei n® 4.270, de 2021, passam a vigorar com a
seguinte redacdo:

“Art. 7° Os empreendimentos e atividades classificados como de impacto urbano
serdo submetidos ao Licenciamento Urbanistico, a cargo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, devendo elaborar o EIV.

§ 1° A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, através da Coordenag@o
de Estudos de Impacto Urbanisticos, podera classificar como de impacto urbano e exigir,
motivadamente, elaboracio do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para
empreendimentos e atividades ndo constantes no Anexo I, observados impactos urbanos de

incomodidade significativos definidos no art. 14, respeitado o contraditério e ampla defesa.

Art. 4° O paragrafo tnico do art. 8° da Lei n® 4.270, de 2021, fica transformado em §

1° passando a vigorar com a seguinte redago, ficando o artigo acrescido do seguinte § 2°:

§ 1° Para os casos dispostos no caput, a aprovagio do EIV e a emisséo da Licenca
Urbanistica - LU constituirdo pré-requisitos para emissdo do Alvara de Habite-se e Alvard de
Localizacdo e Funcionamento, respeitados os prazos previstos nesta Lei.

§ 2° Para empreendimentos ou atividades que estejam em funcionamento apos a
publicacio da Lei Federal n® 10.257, de 2001, podera ser expedido Alvard de Localizagdo e
Funcionamento Provisério, mediante apresentagdo de declaragdo emitida pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano atestando que o requerente estd em processo de
regularizagio perante a Coordenagdo de Estudos de Impacto Urbanisticos, constando o prazo

concedido.”

Art. 5° O paréagrafo unico do art. 9° da Lei n° 4.270, de 2021, passa a vigorar com a

seguinte redagdo:

Paragrafo unico. Podera a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano,
através da Coordenacdo de Estudos de Impacto Urbanisticos, classificar como de impacto
urbano e exigir, motivadamente, elaboragdo do EIV para aprovagéo de projeto de modificagao
ou ampliagio de empreendimentos ja instalados, desde que previstos no Anexo I, mesmo

quando a area construida a ser ampliada for inferior a 20% (vinte por cento) daquela do
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projeto original, na hipétese destas alteragdes criarem impactos urbanos de incomodidade

significativa, conforme definido no art. 14.”

Art. 6° O art. 10 da Lei n® 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte redagio:

“Art. 10. O EIV podera, a critério da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, através da Coordenacdo de Estudos de Impacto Urbanisticos, e observados os
impactos urbanos previstos no art. 14, ser dispensado em caso de empreendimentos
desenvolvidos pelos entes publicos ou terceiro setor sem fins lucrativos, que tenham
reconhecidos seu relevante interesse publico.

Paragrafo tnico. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, através da
Coordenacdo de Estudos de Impacto Urbanisticos, devera emitir relatério fundamentando o

deferimento ou indeferimento da dispensa.”

Art. 7° O inciso V do caput do art. 14 da Lei n® 4.270, de 2021, passa a vigorar com
a seguinte redago, ficando o artigo acrescido dos seguintes incisos VIII a XIV ao seu caput:

ATt L e e T e

V - mobilidade urbana, geracio de trafego e demanda por transporte publico,
considerando-se as condi¢des de trafego, transporte e circulagdo, inclusive para pedestres e
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, o incremento do numero de viagens e as
modificacdes vidrias necessdrias para operagdo do empreendimento ou atividade, a demanda
por novas linhas de transporte publico, mudangas de itinerario e paradas de dnibus;

VIII - indice de impermeabilizagdo e impacto no sistema de drenagem;

X - caracteristicas geologicas e geotécnicas do solo;

X - qualidade ambiental urbana, incluindo aspectos como polui¢do sonora,
atmosférica, visual e hidrica, vegetagdo e arborizagdo urbana;

XI - beneficios, 6nus e problemas futuros a serem gerados quando da implantagéo da
atividade ou do empreendimento, inclusive os custos de redimensionamento ou urbaniza¢do
de equipamentos que venham a se tornar necessarios em fungéo de sua implantagdo;

XII - impactos esperados nas fases de implantagéo e operagdo do empreendimento ou

atividade, inclusive sobre os empreendimentos e as atividades instaladas;

(O8]

Av. V1II, n. 50, Bairro Carreira Comprida
Santa Luzia — MG / CEP 33.045-090




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA
XIII - impacto socioecondmico na populag@io residente ou atuante na vizinhanga
imediata e mediata; e

XIV - empregos gerados com o empreendimento ou a atividade.

Art. 8° O paragrafo tnico do art. 16 da Lei n® 4.270, de 2021, passa a vigorar com a
seguinte redacdo:

AL LG N

Paragrafo inico. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, através da
Coordenacio de Estudos de Impacto Urbanisticos, indicara a necessidade de adog@o de outros
critérios para definicdo da area de influéncia, fundamentadamente, observadas especificidades

do empreendimento ou atividade e respeitado o contraditério.”

Art. 9° O art. 20 da Lei n® 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 20. Sera dada publicidade no site oficial e por outros meios aos documentos
integrantes do EIV, que também ficardo disponiveis para consulta, por qualquer interessado,
na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, salvo documentos classificados como
sigilosos de acordo com a Lei Federal n° 12.527, de 18 de novembro de 2011, Lei de Acesso a

Informagdo.”

Art. 10. O art. 22 da Lei n® 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 22. O TR sera emitido apds a avaliagdo do FLU pela Coordenagéo de Estudos
de Impacto Urbanisticos, com base nas orientagdes fornecidas pelas Secretarias competentes
quanto a elaboragdo do EIV e aos demais documentos que deverdo compor o processo de

Licenciamento Urbanistico.”

Art. 11. O § 1° do art. 23 da Lei n® 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte

redacdo:

§ 1° Mediante requerimento do interessado, o prazo previsto no caput podera ser

prorrogado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, através da Coordenag@o

Y
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de Estudos de Impacto Urbanisticos, por uma Unica vez, de forma fundamentada, por mais 90

(noventa) dias.

Art. 12. O art. 24 da Lei n°® 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte redag@o,
ficando acrescidos os seguintes §§ 1°e 2°:

“Art. 24. O EIV sera analisado, individualmente, por integrantes das seguintes
Secretarias:

[ - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IT - Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Abastecimento;

[1I - Secretaria Municipal da Cultura e do Turismo;

IV - Secretaria Municipal de Segurancga Publica, Transito e Transportes; e

V - Secretaria Municipal de Obras.

§ 1° A Secretaria Municipal da Cultura e do Turismo serd responsavel pela andlise
do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV somente quando a édrea a ser estudada estiver
localizada no entorno de bens tombados.

§ 2° Excepcionalmente poderdo ser convocadas outras Secretarias para auxiliar nas
analises e sugestdes das medidas mitigadoras e compensatorias, desde que sejam realizadas

por representantes habilitados e guardem pertinéncia com o empreendimento analisado.”

Art. 13. O caput do art. 25 da Lei n® 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 25. Concluida a analise e caracterizada incompletude ou reprovacdo do EIV, a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, através da Coordenagdo de Estudos de
Impacto Urbanisticos, notificara o responsavel legal ou o responsavel técnico pelo

empreendimento ou atividade.

Art. 14. O caput e o § 2° do art. 26 da Lei n® 4.270, de 2021, passam a vigorar com a
seguinte redag@o:
“Art. 26. Concluida a anadlise, deferido o EIV, e assinado o Termo de Compromisso,

a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano submeterd o estudo e as medidas
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Viede

potencializadoras, mitigadoras e compensatorias ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano - COMDUR, que deliberara a respeito.
§ 2° A publicagio da decisdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -

COMDUR sera condicionante para elaboragdo do TC.

Art. 15. Fica acrescido o seguinte art. 26-A a Lei n® 4.270, de 2021:

“Art. 26-A. Concluida a deliberagio no COMDUR, a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano emitird o Termo de Compromisso - TC, com forca de titulo
executivo extrajudicial, que contera:

I - as obrigacdes do interessado definidas na Licenga Urbanistica - LU;

II - os prazos de cumprimento das obrigagdes; €

I1I - a penalidade decorrente do seu descumprimento.

§ 1° A assinatura do TC serd condicionante para emissdo da LU.

§ 2° As obrigacdes serdo tecnicamente motivadas por cada Secretaria que as apontar
e consistirdo em obrigacdes de fazer ou, excepcional e fundamentadamente, em obrigagdes de
pagar e aplicadas na area de influéncia do empreendimento.

§ 3° O COMDUR n#o poderd exigir novas medidas mitigadoras e/ou compensatorias
sugeridas pelas Secretarias, apenas deferi-las ou indeferi-las, justificadamente.

§ 4° O valor da multa eventualmente paga serd aplicado na area de influéncia do
empreendimento.

§ 5° Ultrapassado o prazo previsto no inciso II do caput e ndo cumpridos os termos
da licenca, o empreendimento ou atividade tera sua licenga ou autorizagéo cassada.

§ 6° Caso as obrigagdes definidas ndo possam ser executadas na rea de influéncia
do empreendimento, admite-se, excepcional ¢ fundamentadamente, designagdo de area
diversa para sua execugdo.

§ 7° Apés assinado pelo responsavel do empreendimento e pelo Secretario de
Desenvolvimento Urbano, o Termo de Compromisso serd parte integrante da Licenga

Urbanistica.”

Art. 16. O art. 27 da Lei n® 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte redagao:

[\
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“Art. 27. Assinado o Termo de Compromisso, a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano emitira a Licenca Urbanistica - LU.

§ 1° A LU constitui pré-requisito para emissdo de licen¢as que autorizam instalagéo
e operagio, alvaras de construgdo e funcionamento iniciais de empreendimentos e atividades
classificadas como de Impacto Urbano nos termos desta Lei.

§ 2° A LU sera acompanhada do Termo de Compromisso, que contera as diretrizes
para o projeto, implantagio e funcionamento, bem como as medidas potencializadoras,
mitigadoras e compensatérias do empreendimento ou atividade, acompanhadas dos prazos
para cumprimento.

§ 3° A LU constitui documentagdo obrigatéria para abertura do processo de Alvara
de Constru¢do dos empreendimentos e atividades de impacto urbano.

§ 4° O Habite-se serd emitido mediante comprovagdo do cumprimento das
obrigacdes definidas na LU.

§ 5° A emissdo de licencas ou diretrizes preliminares, ndo relacionados a instalag&o

ou ao funcionamento dos empreendimentos ou atividades, ¢ independente da emisséo da LU.”

Art. 17. O § 1° do art. 28 da Lei n® 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

AT e e o R

§ 1° Ficara a cargo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, através da
Coordenacdo de Estudos de Impactos Urbanisticos, deliberar ou ndo a realizagdo do
procedimento integrado, motivadamente, o qual deverd ter também a anuéncia dos

interessados para a sua realizagao.

Art. 18. O art. 31 da Lei n° 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 31. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, através da
Coordenacdo de Estudos de Impactos Urbanisticos, podera fundamentadamente exigir ETV
Corretivo mesmo para aqueles empreendimentos multifamiliares/residenciais anteriores a Lei

Federal n° 10.257, de 2001, desde que se enquadrem nas exigéncias de apresentagéo do EIV.
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Art. 19. O § 4° do art. 33 da Lei n° 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte

redacdo:

§ 4° Dar-se-a obrigatéria a publicidade ao TC, assim que for emitido, através da
pagina do site da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, que devera informar

também sobre o cumprimento das medidas impostas.”

Art. 20. O inciso IV do caput do art. 35 da Lei n® 4.270, de 2021, passa a vigorar
com a seguinte redagao:

s o B P St e P b P s e e B e e d

IV - demais medidas que cada Secretaria responsavel pela andlise dos estudos,

fundamentadamente, julgar necessarias.”

Art. 21. Os incisos V e XI do caput do art. 39 da Lei n® 4.270, de 2021, passam a
vigorar com a seguinte redacéo:

AT B e e e i e

XI - demais medidas que cada Secretaria responsavel pela andlise dos estudos,

fundamentadamente, julgar necessarias.”

Art. 22. O caput e os §§ 1° e 3° do art. 41 da Lei n® 4.270, de 2021, passam a vigorar
com a seguinte redaco:

“Art. 41. Poderfio ser aplicadas as seguintes penalidades pela Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano:

§ 1° As penalidades multa e adverténcia por escrito ndo poderdo ser aplicadas

cumulativamente.
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§ 3° Quando da aplicagdo da adverténcia, o prazo a ser estabelecido para a
regularizagio da situagdo, objeto desta penalidade, poderd se dar entre 05 (cinco) a 60

(sessenta) dias, ndo sendo possivel a prorroga¢do.”

Art. 23. O art. 43 da Lei n® 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte redagdo:
“Art. 43. A imposi¢do da penalidade multa deverd ser comunicada a Geréncia

Tributaria, setor afeto a Secretaria Municipal de Finangas.”

Art. 24. O art. 44 da Lei n® 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte redag@o:

“Art. 44. A multa aplicada devera ser recolhida, na conta do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, dentro de 20 (vinte) dias tteis, contados do retorno do aviso de
recebimento da notificagdo recebida pelo infrator ou por qualquer outro meio tecnoldgico

hébil que assegure a ciéncia da imposi¢éo da penalidade.”

Art. 25. O caput do art. 45 da Lei n° 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

“Art. 45. A notificagiio sera feita pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano diretamente ao infrator por remessa postal ou qualquer outro meio tecnolégico hébil

que assegure a ciéncia da aplicagdo da penalidade.

Art. 26. O caput do art. 49 da Lei n° 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte
redacdo:
“Art. 49. As penalidades serdo aplicadas pelo Secretdrio Municipal de

Desenvolvimento Urbano.

Art. 27. O art. 50 da Lei n® 4270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte redagéo:
“Art. 50. O infrator tera 20 (vinte) dias Uteis para apresentar defesa, contados do

recebimento da notificacdo, ao Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano.”

Art. 28. O art. 53 da Lei n® 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte redag@o:
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“Art. 53. Reprovado o EIV, persistindo as incorre¢des apontadas quando da
caracterizagdo da incompletude ou discordando o interessado da andlise, podera ser
apresentado recurso, direcionado ao titular da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, referentes ao EIV, no prazo de 20 (vinte) dias tteis, a contar da notificagdo do

interessado.”

Art. 29. O caput do art. 54 da Lei n° 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte
redacdo:
“Art. 54. Da decisdio em primeira instancia cabera recurso ao COMDUR.

Art. 30. O caput do art. 58 da Lei n® 4.270, de 2021, passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

“Art. 58. Os interessados cuja situagdo juridica tenha sido tutelada pela legislag¢do
anteriormente vigente e que ndo estejam definitivamente constituidas terdo 30 (trinta) dias, a
partir da publicagio desta Lei, para solicitarem junto a Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Urbano o enquadramento na presente Lei.

I-§§ 3%°a0 5°do art. 26;
IT - §§ 6° ¢ 7° do art. 27;
III - art. 56; ¢

IV -art. 57. \
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Art. 32. Esta Lei entra em vigo"‘r na data de sua publicacgo. Prefeitura Munici
PUBLICA[‘ g g}z
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