PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

LEI N° 4.270, DE 25 DE MAIO DE 2021

Dispde sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga no

Municipio de Santa Luzia, e dd outras providéncias.

O povo do Municipio de Santa Luzia, por seus representantes votou, aprovou € eu

sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secdo I

Das Disposi¢oes Preliminares

Art. 1° Esta Lei estabelece normas e condigdes para a aplicagdo do instrumento de
politica urbana denominado Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, instituido pelos arts. 36
a 38 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, e previsto na Lei n°
2.699, de 10 de outubro de 2006, Plano Diretor de Santa Luzia.

Art. 2° O EIV € estudo prévio, cujo propdsito € analisar os efeitos positivos e
negativos da implantacdo de empreendimentos e atividades de impacto urbano sobre a
qualidade de vida da vizinhanga, e, objetivando o equilibrio entre os interesses de particulares
e da coletividade, definir medidas potencializadoras, mitigadoras e compensatérias

relacionadas aos impactos urbanos por eles causados.

Seciao II -
Das Defini¢des L \
Art. 3° Para fins desta Lei, considera-se: \ )
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I - impacto urbano: efeitos de natureza urbanistica, ambiental, econdmica, social,
entre outros, que afetam a qualidade de vida da populagdo urbana gerando incomodidade
significativa;

I - vizinhanga: drea de influéncia que abrange o conjunto de pessoas, edificacGes e
atividades compreendidas em /uma mesma base territorial, que possa ser depreciada ou
beneficiada pelos efeitos de empreendimentos ou atividades de impacto urbano;

III - Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV: estudo prévio e necessdrio para
aprovacdo de empreendimentos e atividades geradores de alto impacto urbanistico, que
apresenta conjunto das andlises e informacdes técnicas relativas a identificacdo, avaliagdo,
prevencdo, mitigagdo e compensagdo dos impactos de vizinhanga, de forma a permitir
avaliacdo das diferencas entre as condigdes existentes e as advindas da implantacdo desses
empreendimentos e atividades;

IV - Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV: instrumento destinado a avaliagdo
dos efeitos negativos e positivos decorrentes da implantagdo de um determinado
empreendimento ou de uma atividade econdmica, em um determinado local no meio urbano, e
a identificagdo de medidas para a reducfio, mitigacdo ou extingio dos efeitos negativos,
constituindo-se na versao resumida do EIV;

V - Estudo de Impacto de Vizinhanga Corretivo — EIV Corretivo: estudo exigido de
empreendimentos e atividades geradores de alto impacto urbanfstico, em fase de implantag@o
ou operacd@o e funcionamento;

VI - Relatério de Impacto na Circulagdo — RIC: € o instrumento destinado a
avaliacdo dos impactos gerados pela implantacdo de um empreendimento ou de uma atividade
no sistema vidrio, e a identificacdo das medidas mitigadoras e compensatdrias necessédrias
para garantir a seguranca e a qualidade da circulagfo de veiculos e pedestres no local;

VII - medida potencializadora: medida que visa intensificar os efeitos positivos dos
impactos urbanos dos empreendimentos ou atividades na vizinhanga;

VIII - medida mitigadora: medida que visa reduzir, neutralizar ou reverter 0s efeitos
negativos dos impactos urbanos, podendo incluir a alteragéio do projeto do empreendimento
ou atividade; !

IX - medida compensatdria: medida que visa compensar, de modo proé‘@rcional, 0s
efeitos negativos dos impactos urbanos que possam ser tolerados pela populagao, mas que nao

foram totalmente mitigados;

——
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X - procedimento integrado de licenciamento urbanistico: realizacdo de apenas um
Estudo de Impacto de Vizinhanga para mais de um empreendimento ou atividade sujeito ao
Licenciamento Urbanistico em uma mesma drea de influéncia;

XI - Formuldrio de Licenciamento Urbanistico — FLU: formulério a ser entregue pelo
6rgdo municipal competente da Administragdo ao empreendedor ou seu consultor técnico,
interessado na implantagc@o ou no funcionamento de empreendimentos ou atividades sujeitos &
apresentacdo do EIV, para preenchimento e protocolo, contendo informagdes sobre as
principais caracteristicas do empreendimento ou da atividade a serem implantados, para o seu
devido enquadramento, conforme os Anexos desta Lei, como forma preliminar de avaliagdo
da potencialidade da geracdo de impactos urbanisticos a serem causados no Municipio;

XII - Termo de Referéncia — TR: documento a ser entregue pelo érgdo municipal
competente da Administragdo ao interessado na implantacio ou no funcionamento de
empreendimentos ou atividades no Municipio, apés avaliagio do Formuldrio de
Licenciamento Urbanistico — FLU pela Equipe Técnica Multidisciplinar, contendo
orientacdes técnico-administrativas quanto a apresentac@o dos estudos técnicos a integrar o
EIV, e quanto aos documentos que deveréo compor o processo de Licenciamento Urbanistico;

XIII - (VETADO); e

XIV - drea total construida: soma das dreas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacdo, respeitando-se as especificidades previstas no Cédigo de Edificagdes Municipal,
na lei de Uso e Ocupacio do Solo, de acordo com informagGes anotadas no Alvard de
Construgao e/ou localizagdo;

XV - (VETADO).

§ 1° O grau de incomodidade estd relacionado ao tipo, ao porte e ao local onde se
desenvolve o empreendimento ou atividade.

§ 2° Os impactos urbanos podem gerar efeitos positivos ou negativos, ser percebidos

na implantagdo ou na operagdo do empreendimento ou atividade, a curto, médio e longo

prazo.

Secdo III
Dos objetivos do Estudo de Impacto de Vizinhanca,

Art. 4° O EIV tem por objetivos: \ \

Av. VIII, n. 50, Bairro Carreira Comprida
Santa Luzia — MG / CEP 33.045-090



=

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

I - abordar os efeitos positivos e negativos dos empreendimentos ou atividades, nos
aspectos socioecondmicos e ambientais, na drea de influéncia, vizinhanca imediata e mediata
do empreendimento ou atividade, como forma de assegurar a qualidade de vida dos habitantes
das zonas urbanas;

IT - promover o favorecimento da concepgdo de empreendimentos menos agressivos
e o desenvolvimento de tecnologias mais adequadas as condigdes locais onde serdo
implantados;

IIT - assegurar respeito ao interesse coletivo quanto aos limites do parcelamento, do
uso, da ocupacgdo do solo e do desenvolvimento econdmico para garantir o direito & qualidade
de vida e ao bem-estar da populacdo, minimizando a ocorréncia de conflitos de atividades e
usos;

IV - identificar, qualificar, estimar, analisar e prever a presenca de impacto ou risco
de dano que possa ser causado pela implantacdo de empreendimento ou atividade:

V - impedir o desequilibrio do crescimento urbano, mediante o estabelecimento de
critérios e procedimentos para a execu¢do do parcelamento do solo, com ou sem interesse
social, de modo a ordenar e compatibilizar a localizac@o das atividades e estabelecimentos;

VI - proteger e valorizar a paisagem urbana e o patrimdnio cultural do Municipio;

VII - possibilitar a inser¢do harménica do empreendimento ou da atividade na sua
vizinhanca, de modo a promover a sustentabilidade e o desenvolvimento econdmico,
preservando os interesses gerais e coletivos;

VIII - definir medidas para prevenir, eliminar, minimizar ¢ compensar os efeitos
adversos de empreendimento ou atividade com risco 2 satide, 2 seguranca e ao bem-estar da
populagéo;

IX - assegurar a democratizagdo dos processos decisérios por meio da participacio
da populacé@o na avaliacio da viabilidade dos empreendimentos ou atividades sujeitos ao EIV;

X - garantir a justa distribuicio dos beneficios e dos 6nus decorrentes do processo de
urbanizacio;

XI - garantir a insercdo de empreendimento e atividade com previsdo de
infraestrutura adequada, com condi¢des minimas de ocupaco dos espacgos habitdveis;

XII - preservar a garantia da mobilidade urbana; e r

XIII - respeitar os principios e as diretrizes estabelecidos na Constituicdo Federal, no
Estatuto das Cidades, no Plano Diretor, na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupag@o do Solo ¢

nas demais legislacGes afetas & matéria.
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Secdo IV

Dos efeitos do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 5° O EIV deverd observar os efeitos negativos e positivos dos empreendimentos
¢ das atividades econdmicas, considerando a busca de uma melhor qualidade de vida para a
populacdo residente ou usudria da drea de influéncia onde estdo ou serdo implantados,
objetivando gerar os seguintes resultados:

I - solugdes para eventuais adensamentos populacionais;

II - planejamento para implementagio de equipamentos urbanos ¢ infraestrutura;

[1I - planejamento para implantag¢@o de equipamentos sociais e comunitarios;

IV - ordenamento sistemdtico na politica de uso e ocupacgéo do solo;

V - acompanhamento da valorizac@o imobilidria no Municipio;

VI - gerenciamento e acompanhamento da geracdo de trifego e da demanda de
transporte;

VII - melhorias no aspecto de conforto ambiental, como ventilagio e iluminacio:;

VIII - acompanhamento na evolucdo da paisagem urbana e preservacio do
patrimoénio cultural material e imaterial;

IX - gerenciamento das atividades urbanas e de eventuais impactos ao meio ambiente
natural;

X - acompanhamento sistemdtico no que tange ao aumento de demanda por dgua
tratada, coleta e tratamento de efluentes sanitdrios, energia elétrica, iluminagdo publica e
outros servigos publicos;

X1 - acompanhamento, pelo Poder Publico municipal, quanto 4 evolugdo das
emissdes de ruidos, vibracdes, gases e particulas em suspensio;

XII - acompanhamento, pelo Poder Piblico municipal, quanto & evolucdo da geragio
e destinac@o final de residuos sélidos e efluentes industriais e oleosos e do sistema de
drenagem e manejo de dguas pluviais;

XIII - gerenciamento do risco e da periculosidade, de maneira a manter os indices
dentro dos padrdes aceitdveis de seguranga; e i

XIV - possibilidade de avaliagdo, em momento posterior, dos impactos cumulativos e
sinérgicos com outros empreendimentos e atividades constantes nas 4reas de influéncia

identificadas no estudo.
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CAPITULO II
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Secdo I

Dos Empreendimentos de Impacto Urbano

Art. 6° Fica instituida a “classificacdo dos empreendimentos e atividades de impacto
urbano”, na forma do Anexo I, a fim de melhor orientar e auxiliar a aplicagdo das normas

referentes ao EIV,

Art. 7° Os empreendimentos e atividades classificados como de impacto urbano
serdo submetidos ao Licenciamento Urbanistico, a cargo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitacéo, devendo elaborar o EIV.

§ 1° A Equipe Técnica Multidisciplinar poderd classificar como de impacto urbano e
exigir, motivadamente, elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para
empreendimentos e atividades nfio constantes no Anexo I, observados impactos urbanos de
incomodidade si gnificativos definidos no art. 14, respeitado o contraditdrio e ampla defesa.

§ 2° O processo de Licenciamento Urbanistico serd subsidiado pelo conteddo
apresentado no EIV, sob responsabilidade do requerente.

§ 3° O EIV deveri ser elaborado por profissionais devidamente habilitados, cujas

competéncias estejam relacionadas 2 finalidade do estudo.

Art. 8° Os empreendimentos ou atividades em fase de implantacdo ou aqueles ja
implantados ap6s a publicacio da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, que se enquadrem no
Anexo I desta Lei, deverdo apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhan¢a Corretivo ao
Municipio, conforme previsto nesta Lei.

Pardgrafo tnico. Para os casos do caput, a aprovagao do EIV e a emiss@o da Licencga
Urbanistica — LU, constituirdo pré-requisitos para emissio do Alvard de Habite-se,

respeitados os prazos previstos nesta Lei.

Art. 9° O EIV ser4 exigido também para a aprovagéo de pi’ojeto de modificacdo ou

ampliacdo de empreendimentos jd instalados, desde que previstos no Anexo I e quando a drea
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construida a ser ampliada for maior que 20% (vinte por cento) da 4rea do projeto original e
que provoquem quaisquer dos impactos previstos no art. 14,

Pardgrafo tinico. Poderd a Equipe Técnica Multidisciplinar classificar como de
impacto urbano e exigir, motivadamente, elaboragio do EIV para aprovacio de projeto de
modifica¢do ou ampliacdo de empreendimentos jd instalados, desde que previstos no Anexo I,
mesmo quando a drea construida a ser ampliada for inferior a 20% (vinte por cento) daquela
do projeto original, na hipétese destas alteragdes criarem impactos urbanos de incomodidade

significativa, conforme definido no art. 14.

Art. 10. O EIV poder4, a critério da Equipe Técnica Multidisciplinar e observados os
impactos urbanos previstos no art. 14, ser dispensado em caso de empreendimentos
desenvolvidos pelos entes publicos ou terceiro setor sem fins lucrativos, que tenham
reconhecidos seu relevante interesse piblico.

Pardgrafo unico. A Equipe Técnica Multidisciplinar deverd emitir relatério

fundamentando o deferimento ou indeferimento da dispensa.

Secao I1

Dos Empreendimentos de Impacto Viario

Art. 11. Empreendimentos e atividades que ndo constam no Anexo I, mas que sejam
causadores de sobrecarga nos sistemas de transito e transportes do Municipio, sdo
classificados como de impacto vidrio.

Pardgrafo dnico. Fica instituida a “classificacdo dos empreendimentos e atividades

de impacto vidrio”, na forma do Anexo II.

Art. 12. Os empreendimentos e atividades classificados como de impacto vidrio
serdo submetidos ao Licenciamento de Trénsito e Transportes, a cargo da Secretaria
Municipal de Seguranga Piblica, Transito e Transportes, devendo solicitar junto a este 6rgio
as diretrizes para elaborac@o dos estudos pertinentes. X

§ 1° Para os casos que trata o caput, a Secretaria Municipal de“Segura'nga Publica,
Transito e Transportes poderd, em fun¢do da tipologia, porte e localiiagﬁo do
empreendimento ou atividade, exigir a apresentacio de: .4. :

I-RIC;e L )

N
J
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II - projetos vidrios, caracterizados como o estudo e desenvolvimento de projetos de
geometria, sinalizagdo vidria, terraplenagem, drenagem e pavimentacdo, podendo abranger
ainda estudos dos acessos de empreendimentos, adequagio de calcadas e aspectos
relacionados 2 acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

§ 2° Efetuada andlise do requerimento de diretrizes para elaboragdo dos estudos
relativos ao Licenciamento de Transito e Transportes, o Orgéo licenciador poderd dispensara
apresentacdo dos documentos elencados no § 1°, mediante parecer técnico fundamentado, em
func¢do da verificagdo de baixo grau de incomodidade nos sistemas de transito e transportes do
Municipio causado por determinado empreendimento ou atividade.

§ 3° A aprovagdo do Licenciamento de Trénsito e Transportes é pré-requisito para
emissdo de Alvard de Construgdo, de Alvard de Regularizagio de Edificacio e de Alvari de
Funcionamento inicial para empreendimentos ou atividades classificadas como de impacto
vidrio.

§ 4° No caso de empreendimentos ou atividades classificadas como de impacto
vidrio que estejam em funcionamento, a renovagiio do Alvard de Funcionamento seri
condicionada ao acompanhamento dos procedimentos inerentes ao Licenciamento de Transito

e Transportes.

Art. 13. O procedimento especifico do Licenciamento de Transito e Transportes,
assim como a caracterizagdo e contetido dos estudos inerentes ao licenciamento e das

definigbes das medidas mitigadoras e compensatdrias serfio regulamentados por Decreto.

CAPITULO 111
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Secao |
Do Contetdo do EIV

Art. 14. Para elaboracdo do EIV, serd obrigatdria a andlise dos impactos urbanos
causados pelo empreendimento ou atividade na vizinhanca, observadas; no minimo, as
seguintes tematicas:

I - adensamento populacional, entendido como o aumento populacional provocado

pela implantacdo do empreendimento ou atividade, podendo ser direto ou indireto;
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II - equipamentos urbanos, comunitdrios e espacos livres de uso publico, analisando-
se a tipologia, quantidade e capacidade de atendimento de equipamentos urbanos e
comunitdrios, bem como disponibilidade de espacos livres de uso ptblico;

I1I - uso e ocupagdo do solo, verificando-se as tendéncias de mudanca de uso do solo
e transformacdes urbanisticas existentes e aquelas induzidas pelo empreendimento ou
atividade em estudo;

IV - valorizagdo imobilidria, entendida como a percep¢do da valorizacdo ou
depreciacdo do valor dos iméveis impactados pela atividade ou empreendimento;

V - geracdo de trifego e demanda por transporte publico, considerando-se as
condicBes de trifego, transporte e circulagdo, inclusive para pedestres e pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida; o incremento do nimero de viagens e as modificagoes
vidrias necessdrias para operacio do empreendimento ou atividade; a demanda por novas
linhas de transporte piblico, mudangas de itinerdrio e paradas de 6nibus;

VI - conforto ambiental, relacionados & circulagdo de ar e 2 iluminacéo natural e
geracdo de vibragdes e de poluicdo sonora e atmosférica; e

VII - paisagem urbana e patrimdnio cultural, natural e arqueolégico, abrangendo a
relagcdo da arquitetura do empreendimento com a identidade, a legibilidade e a visibilidade da
paisagem urbana do seu entorno, bem como de bens culturais e naturais, caso existam.

Pardgrafo tnico. (VETADO)

Art. 15. O EIV serd composto por:

I - caracterizacdo do empreendimento: identificacdo, localizagdo, objetivos, €
justificativas do empreendimento proposto;

II - caracterizagdo da vizinhanca: definicdo e diagndstico da drea de influéncia dos
impactos urbanos, que contenha sua situac@o atual e modificacdes decorrentes da implantagio
do empreendimento ou atividade;

IIT - caracterizacdo dos impactos urbanos: identificagdo, descri¢cdo, quantificacdo e
avaliacdo dos impactos decorrentes da instalacdo e da operacio do empreendimento ou
atividade, considerando o previsto no art. 14; e ’

IV - caracterizacdo das medidas mitigadoras, compensatérias e potencializadoras:
proposicio de solugdes e medidas mitigadoras ou compensatérias quanto aos impactos

negativos, bem como potencializadoras dos impactos positivos, | causados pelo

empreendimento ou atividade. \
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Art. 16. A defini¢do da 4rea de influéncia dos impactos do empreendimento ou
atividade de que trata o inciso II do art. 15 dever4 observar, no minimo, os seguintes critérios:

I - para o adensamento populacional, conforme inciso I do art. 14, considerar o
perfmetro do bairro;

II - para o inciso II do art. 14 considerar, para os equipamentos comunitdrios e
espacos livres de uso publico, o perfmetro do bairro e de bairros adjacentes; para os
equipamentos urbanos de drenagem e escoamento de dguas pluviais, o perimetro da sub-bacia
hidrogréfica;

III - para o uso e ocupagdo do solo, a valorizacdo imobilidria e a paisagem urbana e
patrimdnio cultural e natural, conforme incisos III, IV e VII do art. 14, considerar o perimetro
do bairro e de bairros adjacentes para determinar padrdes de ocupagdo e uso do solo,
tipologias edilicias e marcos referenciais da paisagem natural e urbana;

IV - para a geragfio de trdfego e a demanda por transporte piiblico, conforme inciso V
do art. 14, considerar as principais interse¢des e vias de circulagdo que concentrem as rotas de
chegada e saida mais relevantes e os pontos de embarque e desembarque de passageiros de
transporte coletivo; e

V - para o conforto ambiental, conforme inciso VI do art. 14, considerar a quadra e
quadras adjacentes.

Pardgrafo tinico. A Equipe Técnica Multidisciplinar indicard a necessidade de
adogdo de outros critérios para definicdo da drea de influéncia, fundamentadamente,

observadas especificidades do empreendimento ou atividade e respeitado o contraditério.

Art. 17. Elencadas as medidas que trata o inciso IV do art. 15, as mesmas deverdo
ser sistematizadas em:

[ - programas de medidas de prevengéo, recuperago, mitigagdo, e compensacio de
danos na drea de influéncia, em fungéio dos efeitos dos impactos gerados; e

II - plano de acompanhamento ¢ monitoramento dos programas de medidas, com
cronograma de execugdo com estabelecimento de prazos que indique sua implantacdio

progressiva no tempo.
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Art. 18. O Estudo de Impacto de Vizinhanca serd acompanhado de respectivo RIV,
que apresentard o contetido e os resultados do EIV de forma sintetizada, objetiva e de facil

compreensdo para a comunidade em geral.

Art. 19. Sempre que julgar necessdrio ou quando solicitado por entidade civil, pelo
Ministério Publico, pela Camara Municipal ou por cinquenta ou mais cidadaos, o Municipio

podera promover realizagc@o de audiéncia publica para discussdo do EIV.

Art. 20. Serd dada publicidade no site oficial e por outros meios, aos documentos
integrantes do EIV, que também ficarfio disponiveis para consulta, por qualquer interessado,
na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, salvo documentos

classificados como sigilosos de acordo com a Lei de acesso & informagéo municipal.

Secao I1
Do Procedimento do EIV

Art. 21. O procedimento de Licenciamento Urbanistico terd inicio por meio da
apresentacdo pelo responsdvel legal ou pelo responsdvel técnico do FLU e demais

documentos pertinentes.

Art. 22, O TR serd emitido definindo a Al, apés a avaliacio do FLU pela Equipe
Técnica Multidisciplinar, e conterd orientacdes quanto a elaboracdo do EIV e aos demais

documentos que deverdo compor o processo de Licenciamento Urbanistico.

Art. 23. Apds cientificado do TR, terd o responsdvel legal ou o responsdvel técnico
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para apresentacéo do EIV.

§ 1° Mediante requerimento do interessado, o prazo previsto no caput poderd ser
prorrogado pela Equipe Técnica Multidisciplinar, por uma tnica vez, de forma fundamentada,
por mais 90 (noventa) dias.

§ 2° O requerimento previsto no § 1° deverd ser apresentado em até 30 (trinta) dias
antes de vencido o prazo para apresentacdo do EIV e, caso ndo respondido até seu

vencimento, considera-se automaticamente prorrogado.
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§ 3° Vencido o prazo, sem apresentacdo do EIV, considera-se rejeitado o pedido,

sem possibilidade de devolug@o dos valores eventualmente pagos pela andlise.
Art. 24. O EIV seré4 analisado pela Equipe Técnica Multidisciplinar.

Art. 25 Concluida a andlise e caracterizada incompletude ou reprovagio do EIV, a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagfo notificard o responsével legal
ou o responsavel técnico pelo empreendimento ou atividade.

§ 1° Apontada incompletude no Estudo de Impacto de Vizinhanga, € sendo possivel
a corregdo, terd o interessado o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar do
recebimento da notificag@o, para prestar esclarecimentos e realizar as alteracdes necessrias.

§ 2° O prazo previsto no § 1° poderd ser excepcionalmente dilatado por mais 60
(sessenta) dias, fundamentadamente, nas hipéteses em que os esclarecimentos ou alteragdes se
mostrarem extensos ou de dificil execuc@o.

§ 3° O EIV poderd ser corrigido ou complementado pelo responsével técnico do
estudo ou pelo responsével legal pelo empreendimento por, no méximo, 3 (trés) vezes.

§ 4° No caso de ndo atendimento dos prazos, o empreendimento ou atividade terd

seu pedido negado.

§ 5° Expirado o prazo, persistindo as incorrecdes ou caso reprovado o EIV, caberd

recurso, nos termos desta Lei.

Art. 26. Concluida a andlise e deferido o EIV, a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo emitird a Licenca Urbanistica — LU.

§ 1° (VETADO)

§ 2° (VETADO)

§ 3° (VETADO)

Art. 27. Apés a emissdo da LU, o Executivo emitird o Termo de Compromisso —
TC, com forga de titulo executivo extrajudicial, que conterd as obrigacdes do, interessado
definidas na LU, bem como a penalidade decorrente do seu descumprimento.

§ 1° (VETADO)

§ 2° O Habite-se serd emitido mediante comprovagio do cumprimento das

obrigagdes definidas no TC.
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§ 3° As obrigages serdo tecnicamente motivadas e consistirio em obrigacdes de
fazer ou, excepcional e fundamentadamente, em obrigagdes de pagar e aplicadas na drea de
influéncia do empreendimento.

§ 4° O TC conterd, necessariamente, previsdo de sancdes na forma da lei.

§ 5° O valor da multa eventualmente paga serd aplicado na 4rea de influéncia do
empreendimento.

§ 6° Ultrapassado o prazo previsto no pardgrafo anterior e ndo cumpridos os termos
da licenga, o empreendimento ou atividade teré sua licenga ou autorizag@o cassada.

§ 7° Caso as obrigacdes definidas ndo possam ser executadas na drea de influéncia
do empreendimento, admite-se, excepcional e fundamentadamente, designagio de érea

diversa para sua execugéo.

Art. 28. Caso seja verificada a existéncia de mais de um empreendimento ou
atividade sujeito ao Licenciamento Urbanistico em uma mesma érea de influéncia, podera ser
realizado procedimento integrado de Licenciamento Urbanistico.

§ 1° Ficard a cargo de a Equipe Técnica Multidisciplinar deliberar ou néo a realizacao
do procedimento integrado, motivadamente, o qual deverd ter também a anuéncia dos
interessados para a sua realizaggo.

§ 2° Neste caso, serd emitido um tinico TR para o conjunto de empreendimentos ou
atividades, que deverdo providenciar a elaboraciio de um tnico EIV Coletivo.

§ 3° Tais empreendimentos ou atividades deverfo formular estratégia de
compartilhamento de responsabilidade pelos impactos urbanos, que dard subsidio para a
elaborac@o dos respectivos LU e TC.

§ 4° O decreto que regulamentar esta Lei ird definir os procedimentos para elaboracio

do LU e TC do EIV coletivo.

Secdo ITI
EIV Corretivo
Art. 29. Os empreendimentos e atividades sujeitos ao EIV, conforme Ani:xo I, que
entraram em funcionamento apés publica¢do da Lei n° 10.257, de 10 de | tho dc 2001 &
sujeitos a renovagdo de autorizagSes ou licencas deverdio apresentar E V em sua modahdade

corretiva. N\ \‘
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Parédgrafo tnico. (VETADO)

Art. 30. (VETADO)
Pardgrafo tnico. (VETADO)

Art. 31. A Equipe Técnica Multidisciplinar poderd fundamentadamente exigir EIV
Corretivo mesmo para aqueles empreendimentos ou atividades anteriores a Lei n° 10.257, de
2001, desde que se enquadrem nas exigéncias de apresentacdo do EIV.

Paragrafo dnico. (VETADO)

CAPITULO IV
DAS MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Secdo I

Das Diretrizes Gerais

Art. 32.  As medidas mitigadoras e compensatérias de impactos e dos planos ou
programas de monitoramento devem ser definidas com fundamento nos objetivos elencados
no art. 4° devendo ser acompanhadas de fundamentagdo técnica por parte do 6rgdo, que
aponte a relagdo direta com os impactos da atividade ou empreendimento identificados nos
estudos requeridos no processo de licenciamento bem como ser proporcionais 2 magnitude

desses impactos,

Art. 33. Na hipétese de se considerar o empreendimento ou a atividade vidvel, com
condicionantes de adequagdo, o Poder Publico deve exigir a adaptacdo do projeto e as
medidas mitigadoras e compensatdrias relativas aos danos ou impactos a serem causados na
drea de intervenglio, devendo tais exigéncias ser obrigatoriamente cumpridas pelo
empreendedor para que o empreendimento e a atividade possam ser implantados.

§ 1° As exigéncias a que se refere este artigo devem ser fixadas com fundal"mento nas
disposi¢Bes desta lei, no EIV relativo ao empreendimento ou 3 atividade e nas coétribuigﬁes
oferecidas pela populagio através de audiéncias publicas, sendo apliéadas de fonﬁ\f\lgunitéria

ou cumulativa, devendo, para tanto:
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I - considerar o porte do empreendimento e ser proporcionais 4 gradaco do dano ou
impacto que vier a ser dimensionado;

II - destinar-se a eliminar ou mitigar conflitos em razio dos empreendimentos e das
atividades j4 implantados na vizinhanca;

III - possibilitar a inser¢gio harménica do empreendimento ou da atividade em sua
vizinhan¢a imediata e mediata;

IV - preservar ou melhorar a qualidade de vida da populag@o residente e usudria da
area de intervengio, vizinhanca imediata e mediata, e a qualidade ambiental urbana; e

V - ser custeadas diretamente pelo empreendedor ou mediante contraprestagéo
remunerada dos custos relativos a servicos e obras a serem executadas pelo Poder Piblico em
decorréncia do empreendimento ou atividade.

§ 2° Quando as medidas de que trata o caput deste artigo forem implementadas de
forma continuada, devem ser elaborados planos ou programas de monitoramento que
especifiquem, no minimo, a forma, a periodicidade e o prazo referentes aos Servigos.

§ 3° O licenciamento do empreendimento e da atividade ficard condicionado &
assinatura do TC, antes da sua finalizag@io, devendo o respectivo TC definir, ainda, as
penalidades pelo descumprimento das medidas.

§ 4° Dar-se-4 obrigatdria publicidade ao TC, assim que for emitido, devendo ser
enviada uma cépia para a Camara Municipal, a fim de facilitar o exercicio do seu controle

externo.

Art. 34, As medidas mitigadoras e compensatdrias serdo executadas mediante
obrigacdo de fazer, aplicando-se de forma excepcional a obrigacdo de prestacdo de
compensagao pecunidria, somente nas hipdteses em que aquelas ndo forem vidveis, mediante

justificativa técnica fundamentada.

Secao II
Das Medidas Mitigadoras

Art. 35. As medidas de adequagfio dos projetos de arquitetura, de urbanis_ﬁ'lo ou de
. |

engenharia devem ser exigidas para ajustar o empreendimento € a atividade ao meio 'ambiente
| \

€ as caracteristicas urbanisticas da 4rea de influéncia, previstas no art. 16, em que, serdo

inseridos, de forma cumulativa ou ndo, por meio das seguintes acdes: , \
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I - adequacdo a parimetros edilicios e urbanisticos mais restritivos, preservando o
perfil urbanistico da vizinhanca onde serd implantado o empreendimento proposto;

11 - adaptacio do sistema vidrio e da circulagdo de veiculos e pedestres;

I1I - medidas que visam a preservagéo e ao conforto ambiental; e

IV - demais medidas que a equipe técnica multidisciplinar, fundamentadamente, julgar

necessarias.

Art. 36. As medidas mitigadoras devem ser exigidas para adequar o empreendimento
¢ a atividade ao meio ambiente, sem prejudicar a populago residente ou usudria da area e sua
vizinhanga imediata e mediata, garantindo, no minimo, uma equivalente qualidade de vida a

existente no momento anterior 2 implantacio do empreendimento ou da atividade.

Art. 37. As medidas mitigadoras podem contemplar, de forma cumulativa ou nao,

acdes e medidas socioecondmicas, ambientais e de infraestrutura.

Secao II1

Das Medidas Compensatérias

Art. 38. As medidas compensatérias serdo exigidas em caso de danos nao
recuperaveis ou mitigdveis, com parametros ou valores fixados de modo proporcional ao grau
do impacto provocado pela implantagio do empreendimento ou pelo funcionamento de sua

atividade.

Art. 39. As medidas compensatérias podem contemplar, de forma cumulativa ou
ndo, o custeio direto ou indireto das seguintes agdes:

I - implantacdo de paisagismo em &rea publica;

II - doagdo da 4rea do empreendimento para implantagdo de equipamento urbano ou
comunitério, excetuadas as doacdes de drea legalmente previstas em caso de parcelamento do
solo:

I11 - preservagdio de bens de interesse paisagistico, histdrico, artistico ou’ cultural,
bem como execucdo de servicos de recuperagdo de dreas degradadas e recomposi¢dq florestal

de Areas de Preservacio Permanente — APPs e outras dreas protegidas pela legislagdo;
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IV - qualificacdo, revitalizacdo ou renovacao de dreas comerciais e industriais em
processo de decadéncia ou degradac@o;

V - implantacdo, urbanizacio e/ou requalificacdo de drea publica;

VI - implantago e/ou manutengéo de equipamento comunitario ou regional;

VII - implantac@o e/ou manutencdo de mobilidrio urbano;

VIII - implantacéo de obras de arte e outros equipamentos urbanos;

IX - implantac@o de obras e servigos para facilitar a mobilidade e acessibilidade da
populacdo que mora na drea ou usudria do local a ser instalado o empreendimento ou a
atividade, a circulac@o de pedestres, ciclistas e pessoas portadoras de deficiéncias;

X - compensa¢do pecunidria a ser destinada para o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — FMDU, nos termos da Lei n® 3.799, de 16 de dezembro de 2016;
e

XI - demais medidas que a equipe técnica multidisciplinar, fundamentadamente,

Julgar necessarias.

Art. 40. As medidas compensatérias deverdo:

[ - ser efetivadas preferencialmente por meio de obrigacdes de fazer, reservando-se a
compensacdo pecunidria somente a hipdteses em que aquelas nfo forem vidveis, mediante
justificativa técnica fundamentada; e

IT - guardar pertinéncia com a natureza do impacto gerado, sendo direcionadas para a
drea de influéncia do empreendimento definida no estudo.

Pardgrafo tnico, Caso as obrigacdes definidas ndo possam ser executadas na drea de
influéncia do empreendimento, admite-se, excepcional e fundamentadamente, designagéo de

drea diversa para sua execucéo.

CAPITULO V
DAS PENALIDADES

Art. 41. Poderio ser aplicadas as seguintes penalidades:

I - adverténcia com prazo de 30 dias para legalizacdo nos termos da lei;
IT - multa; e :

I1I - cassagdo de autorizagZo ou licenca.

§ 1° As penalidades nfio poderdo ser aplicadas cumulativamente.

‘ J i
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§ 2° A adverténcia serd aplicada quando forem praticadas infragdes classificadas
como leve estabelecido em regulamento.
§ 3° Quando da aplicagdo da adverténcia, deverdo ser informados o prazo para

regularizagdo da situagdo objeto da adverténcia.

Art. 42. As sangdes serdo aplicadas quando:

I - o empreendimento ou atividade deixar de atender aos prazos previstos no TC; e

IT - o empreendimento ou atividade deixar de atender aos prazos estabelecidos para o
EIV Corretivo;

$ 1° O valor da multa serd estabelecido no Decreto que regulamentar esta Lei.

§ 2° O valor da multa serd depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e deverd ser revertido obrigatoriamente em medidas que guardem pertinéncia com 0s
impactos gerados pelo empreendimento ou atividade.

§ 3° Empreendimento ou atividade cujo prazo da autorizacgio ou licenca expirar estard

sujeito a multa, conforme decreto regulamentador.

Art. 43. A imposi¢do da penalidade multa deverad ser comunicada a Superintendéncia

de Tributos da Secretaria Municipal de Finangas.

Art. 44, A multa aplicada deverd ser recolhida dentro de 20 (vinte) dias dteis,

contados do retorno do aviso de recebimento da notificacdo recebida pelo infrator.

Art. 45. A notificacdo serd feita pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Habitagdo diretamente ao infrator, por remessa postal ou qualquer outro meio
tecnoldgico habil que assegure a ciéncia da aplicacio da penalidade.

Parédgrafo tnico. N@o sendo encontrado o infrator, a notificacdo se dard por edital, com

prazo de 20 (vinte) dias tteis a contar da publica¢io no Didrio Oficial do Municipio.

Art. 46. A multa nfo quitada no prazo legal serd inscrita em divida ativa.
Pardgrafo unico. O infrator que estiver em débito de multa ficard syjeito as
penalidades previstas pela Legislacio pertinente e ndo poderd participar de licitacGes, celebrar

contratos ou termos de qualquer natureza, ou transacionar, a qualquet titulo,\ com a

\
N N
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Administragdo Municipal, salvo quando o débito se encontrar em discussdo administrativa ou

Jjudicial.

Art. 47. O Decreto que regulamentar esta Lei poderd estabelecer condigdes de

parcelamento do valor da multa.

Art. 48. O empreendimento ou atividade que ndo cumpra as exigéncias desta Lei ou

desatenda os prazos impostos, apds aplicag@o da multa, terd a autorizacio ou licenca cassados.

Art. 49, As penalidades serdo aplicadas pelo Secretdrio Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitac@o, com aquiescéncia de equipe multidisciplinar.

Pardgrafo unico. (VETADOQ)

CAPITULO VI
DOS RECURSOS

Art. 50. O infrator terd 20 (vinte) dias tteis para apresentar defesa, contados do

recebimento da notificacgéo.

Art. 51. A defesa dar-se-d& por peticdio, facultada anexagdo de documentos
comprobatdrios da alegagdo, assim como cépia de documento que demonstre a legitimidade

para o pleito.
Art. 52. (VETADO)

Art. 53. Reprovado o EIV, persistindo as incorre¢des apontadas quando da
caracterizagfo da incompletude ou discordando o interessado da andlise, poderd ser
apresentado recurso, direcionado & Comiss@o Julgadora de Recursos referentes ao EIV, no

prazo de 20 (vinte) dias tteis, a contar da notificac@o do interessado.

~

n

Art. 54. Da decis@io em primeira instancia caberd recurso ao Secretdrio Municipal de

Desenvolvimento Urbano e Habitagdo.
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§ 1° O recurso serd interposto mediante peti¢do, protocolada na Prefeitura Municipal
e enderegada ao 6rgdo competente, no prazo de 20 (vinte) dias titeis, contados da publicagdo
da decis@io em primeira instincia no Didrio Oficial do Municipio.

§ 2° O recurso ndo terd efeito suspensivo.

§ 3° Se, por motivo de forca maior, o recurso ndo for julgado dentro do prazo
previsto neste artigo poderd, de oficio ou por solicitacdo do recorrente, ser concedido efeito

suspensivo,
Art. 55. As decisOes deverdo ser motivadas e fundamentadas.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 56. Fica institufda Equipe Técnica Multidisciplinar, cuja composicdo serd
definida no Decreto que regulamentar esta lei, e possuird técnicos integrantes dos quadros
efetivos das seguintes secretarias:

[ - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo;

II - Secretaria Municipal de Seguranca Publica, Trénsito e Transportes;

IIT - Secretaria Municipal de Obras;

IV - Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e Abastecimento;

V - Secretaria Municipal de Cultura e Turismo; e

VI - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico.

Pardgrafo unico.  Excepcionalmente, poderdo ser convocados técnicos ndo
pertencentes & Equipe Técnica Multidisciplinar para auxiliar nas anélises e defini¢des das
medidas mitigadoras e compensatérias, desde que sejam igualmente habilitados e guardem

pertinéncia com o empreendimento analisado.

Art. 57. Fica instituida Comissdo Julgadora de Recursos referentes ao Estudo de
Impacto de Vizinhanga, composta por 03 (trs) servidores integrantes dos quadros da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitac#o. r ‘i

§ 1° Os membros da Comissdo Julgadora de Recursos referentes ao \Estudo de
Impacto de Vizinhanga serio nomeados pelo Secretdrio Municipal 'de Desenfi’fg_lvimento

Urbano e Habitacfio, mediante critérios técnicos. \ \
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§ 2° Fica vedada participacdo de quaisquer dos membros da Equipe Técnica

Multidisciplinar na Comissdo Julgadora de Recursos referentes ao EIV.

Art. 58. Os interessados cuja situacfo juridica tenha sido tutelada pela legislacdo
anteriormente vigente e que nfo estejam definitivamente constituidas terdo 30 (trinta) dias, a
partir da publicacdo desta Lei, para solicitarem junto & Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo o enquadramento na presente Lei.

§ 1° Para aqueles que optarem pelo enquadramento na presente Lei, multas e
penalidades aplicadas e ndo definitivamente constituidas serdo suspensas.

§ 2° Optando pela presente Lei, os prazos para apresentac@o dos estudos necessarios
terdo sua contagem reiniciada.

§ 3° Descumpridos quaisquer dos prazos impostos, as obrigacdes anteriormente

existentes se restabelecem.

Art. 59. Todos os requerimentos, peticdes e recursos previstos nesta Lei serdo

analisados observando-se a ordem cronolégica de protocolo.

Art. 60. Aos empreendimentos ou atividades sujeitos ao Licenciamento Urbanistico,
o Termo de Referéncia poderd exigir também no EIV os estudos elencados no pardgrafo unico
do art. 12, relativos ao impacto vidrio.

Art. 61. O Executivo regulamentard esta Lei no prazo de 90 (noventa) dias.

Art. 62. Ficam revogadas a Lei n® 3.944, de 04 de junho de 2018 e a Lei n® 3.005, de
28 de outubro de 2009.

Art. 63. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo.

(\
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ANEXO I

(a que se refere o caput do art. 6° desta Lei)

Tabela de classificacio dos empreendimentos e atividades de impacto urbano

USO RESIDENCIAL

I- (VETADO)

USO INDUSTRIAL

III - Empreendimentos com drea Util superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados).

USO COMERCIAL E SERVICOS

Regra Geral

[V - Empreendimentos com 4rea util superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

Regras Especificas

Tipo Atividade

drea util superior a 3.000 m? (tr€s mil metros quadrados).

V - Edificios de salas comerciais, centros comerciais, conjunto de

lojas e similares mais de 40 (quarenta) unidades auténomas ou com

Comércio
VI - Supermercados e similares com drea titil superior a 5.000 m?
(cinco mil metros quadrados).
VII - Institui¢des de ensino fundamental, médio, superior e de ensino
_ técnico profissionalizante com 4rea til superior a 3.000 m? (trés mil
Educacéio ;

metros quadrados).
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Artes, cultura,

esporte e recreacio

VIII - Estadios.

IX - Centro de convencdes.

X - Casas e espacos de shows, festas, eventos, espetdculos e
diversdes com drea util superior a 1.000m? (mil metros quadrados).

Transporte e

armazenagem

XI - Terminais de transporte rodovidrios, ferrovidrios, aeroportos,

aerddromos.

Satide humana e

servicos sociais

XII - Hospitais ou unidades de pronto-socorro e atendimento a

urgéncia e emergéncias médicas.

Administracio
publica, defesa e

seguridade social

XIII - Presidios ou penitencidrias.

Outros servicos

XIV - Locais de culto com 4rea titil superior a 4.000 m? (quatro mil
metros quadrados).

PROJETO, PLANEJAMENTO E POLITICA URBANA

XV - Loteamentos superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

XVI - Desmembramentos que resultem em lotes com dreas superiores a 10.000m? (dez mil

metros quadrados).

r‘\‘
\
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ANEXOII

(a que se refere o pardgrafo unico do art. 11 desta Lei)
Classificacdo dos empreendimentos e atividades de impacto viario

I - Empreendimentos de Uso Residencial com mais de 80 (oitenta) unidades
habitacionais.

IT - Empreendimentos de Uso Residencial com 4rea construida superior a 5.000 m?
(cinco mil metros quadrados).

III - Empreendimentos de Uso Comercial ou Industrial com &rea util superior a
3.000m? (trés mil metros quadrados).

IV - (VETADO).

V - Edificios de salas comerciais, centros comerciais, conjunto de lojas e similares
com mais de 10 (dez) unidades auténomas ou com d4rea ttil superior a 3.000 m? (trés mil
metros quadrados).

VI - Supermercados e similares com drea 1itil inferior a 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados).

VII - Instituigdes de ensino fundamental, médio, superior e de ensino técnico
profissionalizante com drea titil acima de 1.000 m? (mil metros quadrados).

VIII - Autédromos, hipédromos, kartédromos e similares, gindsios e centros de
diversodes.

IX - Parques recreativos, independentemente da drea utilizada.

X - Casas ¢ espacgos de shows, festas, eventos, espetdculos e diversdes com drea util
superior a 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados).

XI - Centrais ou terminais de carga ou centrais de abastecimento.

XII - Postos de Combustivel de qualquer natureza.

XIIT - Aterros de residuos.

X1V - Autoescolas ou Centros de Formagao de Condutores.

XV - Quartéis de instituicOes militares.

XVI - Hotéis ou Motéis, independentemente da 4rea utilizada.

XVII - Cemitérios ou necrotérios, independentemente da drea utilizada.

XVIII - Estacionamentos comerciais que ofertem mais de 50 (cinquenta) vagas,
sinalizadas ou nio. |
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XIX - Garagens e dreas de manutengdo de veiculos de carga ou de transporte
coletivo, p
XX - Empreendimentos de Uso Comercial ou Uso Industrial localizados em
rodovias, vias de ligagdo regional ou e vias arteriais, independentemente da natureza e 4rea
\

utilizada. ‘; \ i

CHRISTIANO AUGUST@)\XA‘VIER FERREIRA
PREFEITO DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

" refeitura Municipal de Sante Luzia
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