Frafoitura

LETN® 3.623 DE 22 DE DEZEMBRO DE 2014,

“Iastitui a Operagiao Urbana Consorcieda Cidade

Jirdim.

O Povo do Municipio de Santa Luzia, Estado de Minas Gerais, por scus
representantes legais, aprova, ¢ cu, Prefeito Municipal, cm scu nome, sanciono ¢ promulgo a

scguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituida a Operacao Urbana Consorciady Cidade Jardim, em
conformidade com o Capitulo 1V do Titulo I'V da Lei Municipal v 2.699, de 10 de outubro de
2006, com o objetivo de proporcionar urbanizagio, melhora & valorizacao ambicntal da regiao,

implantacio do sisterna vidrio integrador da regido, eantre outras medidas de interesse geral.

Art. 2" A drca objeto desta Operagao Urbana Consorciada Cidade Jardim ¢
aquela definida no Anexo | desta Lei, constituida por imovel constante do “Sitio da Praia™ ou
“Pasto da Praia” ou ainda “Pasto da Beira do Rio das Velhas™, estando em regiao ds margens do
Rio das Velhas, i Av. Beira Rio (Av, Dr. Vicente Araajo).
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CAPITULO 1
DO PLANO URBANISTICO

SKECAO 1
DOS OBJIETIVOS ESPECIFICOS

Art. 3" O Plano Urbanistico em que se fundamenta a Operacao Urbana
Consorciada Cidade Jardim, seguindo o disposto nos artigos 69, inciso ¥V, ¢ 71, § 16, da Lei
Municipal n” 2.699/06, tem como pressupostos:

I recuperacdo ambiental ¢ lralamento paisagistico das margens do Rio das
Velhas na drea delimitada por esta Operagao Urbana Consorciada;

IT - implantagio de dreas pablicas destinadas ao lazer dotadas de infraestrutura
necessaria a sua preservacio, manutencio ¢ atendimento ao publico visando incremento de dreas
com essa linalidade no municipio de Santa Luzia;

111 inducio do desenvolvimento ccondmico da regido adjacente as dreas
publicas destinadas ao lazer comunitario, por meio da definicho de parimetros urbanisticos e
construtivos especificos, possibilitando o processo de ocupacao ordenado da drea atraves de psos
comerciais geradores de atividades econdmicas;

IV — instalagio de atividades geradoras de emprego ¢ renda proxima as dreas
residenciais:

Vo expansio urbana sustentavel na regiao:

VI = cringio de condigbes efetivas parn que os investidores ¢ proprietirios de
imaveis beneliciados com os pardmetros urbanisticos excepeionais previstos para o Operaciao
Urbana Consorciada contribuam com recursos necessarios a sua viabilizagio;

VI = implantagao de sistema vidrio estroturante na regiao, de modo a garantir a

implantacio, continuidade e articulacao do sistema vidrio com as vias adjacentes oliciais

exislentes: 2
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VII — wiabilizacio da oferta de terrenos urbanmizados para implantagio de
unidaces habitacionais, bem como para instalagio de atividades econdmicas compaliveis com s
caracleristicas de ocupacao proposta para a drea;

IX —promocao do adensamento ¢ a diversificacio de vsos da regido.

SECAO 11
DA CLASSIFICACAO E DOS PARAMETROS DAS AREAS DA OPERACAO URBANA
CONSORCIADA CIDADE JARDIM

Art. 4° Oy parimetros de parcelamento ¢ de uso do solo desta Operagao Urbana
sao agucles estabelecidos no Anexo II - Plano Urbanistico  desta Lei, prevalecendo sobre os

demais parimelros definidos pela legislagio municipal,

§ 1" - Os lotes lerio drea minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados) ¢

testada minima de 10,00m (dez metros).

§ 2' - Os lados dos quarteirdes apresentardo extensao superior a 500.00m
(quinhentos metros), nos casos em que a naturcza do uso demande grandes dreas continuas ¢ desde

que suas vias circundantes se articulem com as adjacentes.

SECAO 11
DISPOSICOES GERAIS

Art. §° Além dos parimetros delinidos pelo Anexo 1L desta Ted, ficam

estabelecidos os seguintes pariimetros urbanisticos para os 1moveis que integram esta Operagao

IThumni: v
Urbana: X
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I o parcelamenta do solo da drea deve ser analisada como um dnico projeto,
independentemente de sua destinagio;

IT - ¢ permitida a transferéneia de dreas para 0 Municipio com frenle minima de
12,00m (doze metros) e declividade entre 30% (trinta por cento) ¢ 47% (quarcnta ¢ sefe por cento),
mediante a apresentagio de laudo atestando a auséneia de riscos geoléenicos ¢ viabilidade de
implantacao dos equipamentos a ela destinados;

111 — nas dreas sujeitas & inundaciio, o loteamento deveri ser aprovado mediante a
apresentagio de estudos técnicos e hidrologicos que indiquem a viabilidade de solugio mediante a
realizagao de obras de clevagio do nivel do terreno para cotas de seguranca, que scriao executadas
durante a implantagao da infraestrutura do loteamento. conforme estabelecido na legislacio tederal
e estadual especitica;

IV - us Areus de Preservagiao Permanente, identificadas como Arca | ¢ Area Ll no
Anexo 11, scrdo destinadas como drcas publicas mediante autorizacao da Secretaria Municipal de
Plancjamento Urbano ¢ Secretaria Municipal de Meio Ambiente. em conformidade com o disposto
no Artigo 12, do Decreto Estadual n® 44.646/2007:

V' a0s espacos livres de uso publico, o computo de setenta por cento das dreas
que incidam sobre as Areas de Preservagio Permanente, conforme previsto no Artigo 77 do
Decreto Lstadual n®45.097 de 12/05/2009, scra cletuado sobre o percentual minimo de dez por

cento da gleba com a destinagao supracitada.

Art, 6" A upreciagio ¢ o aprovagio do projeto de parcelamento do solo ¢
arquitettnico das dreas identificadas no Anexo 11 como Areas 1 a X1 devem ser simullineas, em

wm (nico procedimento administrativo.

Pardgrafo dnico — Os projetos arquiteldnicos sdo passivels de retiticagao desde
que os mesmos reflitam e alendam aos parimetros especilicos desta lei, devendo os mesmos serem

reaprovados.

A
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Art. 7" As Areas de Preservacio Permanente poderdo ser incorporadas a (011 {um)
lote ou a0 conjunto de lotes aprovados ou a drcas publicas, sendo identificadas ¢ descritas nas

certidoes de origem.

Art. 8" A caracterizacio do sistemu viario ¢ a definida no Anexo [ desta Lei.

SECAO LY
DOS PROJETOS DAS AREAS DE LAZER, DAS PRACAS E DOS ESPACOS LIVRES DE
USO PUBLICO.

Art. 9" Os Projetos das Areas de Lazer, das Pracas c dos Espagos Livres de Uso
Pablico serao aprovados pela Secretaria Mumicipal de Planejamento Urbano ¢ pela Secretaria

Municipal de Meio Ambiente concomitanlemente a aprovagio do projeto de parcelamento do solo.

Art, 10 A praga, indicada no Anexo 11 desta Tei como Area X1, ¢ a drea publica
de lazer, indicada no mesmo Anexo como Area L serdo computadas em sua totalidade, para eleilo
do cileulo de drea transterida ao Municipio, como Espaco Livre de Uso Pablico ¢ Equipamento

Comunitirio respectivamente, incluindo as Areas de Preservacao Permanenie nclas constantes.

Pardgrafo Gnico  As drcas mencionadas no caput desse artigo serio dotadas de
infraestrutura ¢ tratamento paisagistico prevendo espagos para pratica de esportes, lazer ¢

entretenimento da populagio.

Art. 11 Os canleiros cenlrais e as rolatorias, especificados no Anexo Tl desta Lei
como Areas X1 a XVIIL, podem ser considerados como Lispagos Livres de Uso Plblico desde que

possuam drea minima de 300,00 m? (trezentos metros quadrados).
e

X
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Art, 12 Os parfimetros urbanisticos relativos as dimensdes ¢ as caracteristicas das
Areus de Lazer Publicas, das Pragas ¢ dos Espacos Livres de Uso Pablico sio aqueles inferidos no

Anecxo 1T desta Tei.

SECAOV
DOS PARAMETROS CONSTRUTIVOS DAS EDIFICACOLS RESIDENCTAS
MULTIFAMILIARES

Art. 13 Os parimetros construtivos das edificagoes residenciais multifamiliares

previstas na drea desta Operagio Urbana sio aqueles definidos no Anexo 1V desta Lei.

CAPITULO 11
DA IMPLEMENTACAQO DA OPERACAO URBANA

Art. 14 O Plano Urbanistico visa a incentivar o descovolvimento urbano e
preservar a qualidade ambiental da regido, lendo por meta a complementacao do sistema vidnio e
de transportes, o drenagem, a oferta de dreas piblicas de lazer com lralamenlo paisagstico ¢ o
provimento de habitagoes e serd realizado por meio de contrapartidas constituidas pelas scguintes

obras e inlervengoes;

| exceugio pelo cmpreendedor de cquipamento comunitano destinado ao lazer
identificado no Anexo Il dessa Lei como Arca I, dotado de: cerca em todo perimetro, guarita,
ciclovig, pista de caminhada, quadras de esporles, equipamentos de gindstica, espagos de lazer
infantil, dreas de convivéneiy, iluminagao ¢ lralumenlo paisagistico;
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Il - execucio, pelo empreendedor, de um Parque Pablico a ser doado para o
Municipio identificado no Anexo IT dessa Lei como Area 1, dotado de: cerca em todo perimetro,
guarita, pista de caminhada, iluminagio ¢ tralamento paisagislico;

II1  execucio, pelo empreendedor, de praca piblica identilicada no Anexo 1T
dessa Lei como Area X1 dotada de mobilidrio, iluminagio, tratamento paisagistico ¢ drea de
CONVIvEnCiug

IV — os Espacos Livres de Uso Piblico deverio ter o projelo implantado cm
acordo com a aprovagio da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Secretaria Municipal
de Meio Ambiente:

V — destinagio, pelo emprecndedor, de lote a abrigar escola na drea da Operacao
Urbana Consorciada, em local a ser definido em comum acordo com a Administracio Puablica por
ocasiao da apreciagio do projeto de parcelamento do solo ¢ de edificagoes;

VI — custeio, pelo empreendedor, do percentual maximo de 50% (cinguenta por
cento) do custo global da obra para exceugio da Escola no lote a ser destinado para este im,
lmitado ao montante de Ry 2.000.000,00 (dois milhoes de reais), admitindo-se que 1al valor scja
substituido pela realizacio das obras de consirucio da Escola no proprio local, por intermeédio do
proprio empreendedor ou por alguma empresa contratada para esta finalidade;

VIT - a taxa de permeabilidade dos conjuntos residencials multifamiliares fica
ampliada para 35% (trinta e cineo por cento);

VUL — a taxa de ocupagio dos conjuntos residenciais multifamiliares fica
reduzida para 30% (trinta cento);

IX — wtilizagao de dispositivos de drenagem que permitam a pereolacao da agui
no solo, como seplos, canelelas verdes, entre outros, prevendo a reducio das vazoes de langamento
durante os picos de chuva;

X — promogao do tratamento na Avenida Beira Rio (Av. Dr. Vicente Araijo) na
intersegao com a Rua do Carmo, contribuindo com o disposto no arl, 43, inciso XI1L da Lei
Municipal n® 2,699/2006 (Plang Diretor);
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X1 - realizacio de melhorias no tratamento viario, reduzindo o conflito do
trifego de veiculos € o de pedestres através da implantagao/recuperagio de calgadas, contribuindo
com o previsto no art. 43, incisos 1 a X, da Lea Municipal n® 2.699/2006 (Plano Diretor).

XII - a cdificagao, pelo empreendedor, de rotatoria na confluéncia da Av. Beira
Rio (Av. Dr. Vicente Araujo) com a Rua Fruncisco Tibarcio de Oliveira, dotada de iluminagio
Lratamento paisagistico.

XTI - o empreendedor destinard lote na drea da Operacao Urbana Consorciada
para i construgio de unidade de saude para atendimento da comunidade local; ¢

XIV = serit custeada, pelo empreendedor on por empresa por ele contratada, a
realizagao das obras para a construcao da unidade de satde, no lote destinado a este fim, conforme
estabelecido no item anterior, sob a orientacdo ¢ fiscalizacio da Prefeitura Municipal quanto aos

padroes ¢ normas a serem seguidos,

Paragrafo anico - A construgiao da Escola a que se relere o inciso VI deste
arligo: figurard como  condicionante para a liberagio dos Hubiles de todas as obras dos

cempreendimentos compreendidos nesta Operagio.

Art, 15 A concessio da Certidao de Baixa ¢ Hlabite-se das edificagoes aprovadas
em conjunto com o projeto de parcelamento do solo fica condicionada & cxecucho das obras

previstas no art, 14 desta Lei que guardem relagio com o lote em que a edificagao foi crguida.

CAPITULO TV
DO PRAZO DA OPERACAO URBANA

Art. 16 O prazo de vigéneia da Operacio Urbana Cidade Jardim € de 10 (dez)

anos, contados da data de publicagiho desta Led.

x"':{’q
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§ 1° - O prazo de apresentacio do Projeto Arquitetdnico para ser submetido i
aprovagio € de 2 (dois) anos contados da data de Publicagio da Lei da Operagao Urbana.

§ 2" - A utilizacao dos parimetros urbanisticos previstos nos arts. 49 e 5% desta
Lei fica condicionada ao protocolo de projeto de parcelamento do solo ou projeto arquiteténico no
Orgiio municipal competente no prazo previsto no §19 independentemente de alteragio  da

legislagao municipal urbunistica do Municipio de Santa Luzia.

Art. 17 Uma vez aprovado o projeto, a implantagao de todo o empreendimento
deverd ocorrer em 5 (Cinco) anos, prorrogidveds a critério da Administragao, desde que comprovada
a implantacao de todo o lotcamento, de acordo com o cronograma fisico-financeiro de urbanizacio

do empreendimento aprovado no processo administrativo de parcelamento do solo.

CAPITULOV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art, 18 Esta Lei entrard em vigor na dula de st publicacio.

Municipio de Santa Luzia, 22 de dezembro de 2014,

(i,
CARLOS ALBERTO PARRILLO CALIXTO

PREFEITO MUNICIPAL

e
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ANEXO |
Localizacao da Operacao Urbana Consorciada Cidade Jardim

ANEXO Il
Plano Urbanistico da Operacdo Urbana Consorciada Cidade Jardim

ANEXO Il
Sistema Viario da Operagao Urbana Consorciada Cidade Jardim

ANEXO IV

Parametros Construtivos
Edificagcoes Residenciais Multifamiliares
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ANEXO IV
Parametros Construtivos
Edificagbes Residenciais Multifamiliares

[ CLASSIFICAGAO DOS COMPARTIMENTOS INTERNOS DAS UNIDADES |

PRIVATIVAS
E DIMENSIONAMENTOS e
| Circulo
Area Inscrito - | Pé-
Compartimento lluminagao Minima | Diametro | direito
(m?) minimo (m)
‘ ) A -
Minimo de 1/6
Sala da area do 11.00m* 2.50m 2.50m
Fermanéncia 1 pso IS BN ¢ P
Prolongada Minimo de 1/6
Quarto dadreado | 7.00m* 2.40m 2.50m
I T . S - —l ]
Minime de 1/8
Banheiro da area do 2.40m* 1,20m 2.30m
| N | . piso 1 N = .
Minimo de 1/8
F;;‘:;?&“ﬂ::. Cozinha da ar_?a do 4, 00m? 1,50m 2.30m
piso | |
Minimo de 1/8
Area de Servico da area do 2,00m* J 1.00m 2,30m
o I plso L — N

As paredes inlernas e exlernas, bem como seus revestimenios @ acabamenios, atenderdo
apenas as normas tecnicas brasilelras pertinentes.

Pelo menos um quarto deve possuir area minima de 8 00m®.

E facultativa a instalagdo de elevadores nos blocos ou edificagbes residenciais a-rn que a
allura a ser vencida na circulaco verlical seja de até 11,00 m (onze melros)

Nos conjuntos residencals, a area de cada habitaglo, ndo poderad ser inferior a 18 00m?
devende possuir compartimentos destinados a cumprir fungdes de sala, cozinha, dormitorio e
banheiro.

A largura minima dos passeios perimétricos das edificagdes ¢ de 050 m (cinquenia
centimatros)

E facultativa a vinculagio das vagas a unidades habitacionais especificas

Os condominios residenciais poderBc ter um Unico depodsito de lixo e uma unica guaria com
instalacaoc sanitaria para alender a lodas as edificacdes que os compdem

A

%
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