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LEICOMPLEMENTAR N 3.615 DE 22 DE DEZEMBRO DE 2014,

“Institvi 0 Codigo de Fdificagoes do Municipio de

Sunta Luzia ¢ da outras providéncias™.

A Cimara Municipal de Santa Luzia, FEstado de Minas Gerads, por scus

representantes aprovou, ¢ eu, Prefeito Municipal, sunciono a seguinte Lei:

CAPITULO 1

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art, 1" - Esta Let estabelece as normas ¢ as condigoes para execugao, por agente
purticular ou publico, de oda ¢ qualquer construgio, modificagio ou demolicio de edilicagoes,

assim como para o hicenciamento das mesmas no Municipio.

Art, 2° - Os pardmetros eenicos estabelecidos nesta Let buscam assegurar is
edificagoes e instalugoes  condigobes minimas  de  seguranga, conforto  ambiental,  higiene,
salubridade. harmonia estética ¢ acessibilidade,
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CAPITULO 1T
DAS RESPONSABILIDADIES

SECAO I
DO PROFISSTONAL

Art. 3" - Sdo considerados aplos a elaborar projetos e execular obras de
cdificagoes  os  profissionais legalmente  habilitados  para o exercicio da  atividade, aqui

denominados responsiaveis téenicos, bem como as empresas constituidas por esses profissionais.

§ 1" O titular de cargo ou cmprego pablico na estrutura da Administragio Direta
do Municipio fica impedido de exercer as utividades previstas no caput deste artigo no Municipio,
§ 2" O disposto no § 1° deste artigo ndo se¢ aplica as atividades cujo exercicio

decorra de atribuicio do cargo ou emprego piblico ocupado pelo profissional,

Art. 47 - Caberd ao responsédvel técnico pelo projeto ou ao responsivel [éenico
pela execugao da obra tratar, junto ao Execulivo, dos assunlog téenicos relacionados ans projelos ¢
s obras de sud responsabilidade, devendo atender as exigéncias legais para claboracao ¢

aprovagio dos projetos ¢ para execugio das obras, dentro dos prazos estipulados.

Art, 5" = Cabe ao responsivel o responsabilidade t¢enica ¢ civil pelo projeto por

¢le eluborado ou pela obra por cle executada.

§ 1" Na hipotese de d autoria do projeto ser assumida por dois ou mais
profissionais, estes serio solidariamente responsdveis.
§ 2" Scrio apresentados para aprovacgio do Execculivo apenas oS projelos

mencionados nesta Lel.,
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Art, 6" - Sio deveres dos responsdveis 1i£-c:1{cux, nos limites das respectivas
competencias:

I - prestar, de forma correta ¢ ineguivoca, informagoes ao Executivo ¢ elaborar
0s projetos de acordo com a legislagio vigente;

IT - executar obra licenciada, de acordo com o projeto aprovado ¢ com a
legislagio vigente;

HI - cumpnr as exigénecias técmicas e normativas impostas pelos orgaos
competentes municipais, estaduais ¢ lederais, conforme o caso;

IV - assumir a responsabilidade por dano resultante de falha 1éenica na execucao
da obra, dentro do prazo legal de sua responsabilidade téenica;

V- promover o manutengio das condigtes de estabilidade, seguranca
salubridude do imovel. de modo a evitar danos a ereeiros, bem como a editicagoes ¢ propriedades
vizinhas, passeios e logradouros piblicos:

VI - dar o suporte necessirio as vistorias e 4 fiscalizagio das obras,

Paragrafo Unico - O profissional responsavel pela direcio téenica das obras
deve zelar por sua correla execucio ¢ pelo adequado emprego de materiais, conforme projeto
aprovado no Executive ¢ em observiimeia is normas da Associagho Brasileira de Normas

Téenicas - ABNT.

Art, 7 - E facultada a substitiigio ou @ transferéncia da responsabilidade
teenica du obra para outro profissional que esteja devidamente habilitado e atenda as exigencias
desta Lei, assumindo o novo profissional a responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo

da atuagho do profissional anterior,
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SECAO I
DO PROPRIETARIO

Art. 8" - Sao deveres do proprietario do imavel:

I - responder pelas informagoes prestadas ao Exccutivo:

11 - providenciar para que os projelos e as obras no imovel de sua propriedade
estejam devidamente licenciados ¢ sejam executados por responsdvel téenico;

HI - promover e zelar pelas condigoes de estabilidade, seguranga ¢ salubridade

do imdvel;

IV - dar o suporle necessirio as vistorias ¢ fiscalizagdes das obras, permitindo-
lhes o livre acesso ao canteiro de obras e apresentando & documentagio écnica sempre que
solicitado;

- apresentar, quando selicitado, laudo técnico referente as condigoes de risco ¢
eslabilidade do imdvel;

VI - manter o imovel ¢ seus fechamentos em bom estado de conservacao,

§ 1" As obrigagoes previstas neste Cadigo para o proprietirio estendem-se ao
possuidor do imdvel, assim entendido & pessoa [isica ou juridica, bem como scu sucessor a
(ualguer titulo, que tenha de fulo o exercicio, pleno ou nio, de usar o imével objeto da obra,

§ 2" A depredacio por terceiro ou a ocorréncia de acidente niao isenlam o

proprietario da manutencio do bom estado de conservacio do imdvel ¢ de scus fechamentos.,

SECAO 11
DO EXECUTIVO

Art, 9° - E compeléncia do Executivo apravar os prajelos, licenciar ¢ liscalizar a
execugdo das obras, certificar a conclusiio das mesmas ¢ aplicar as penalidades cabiveis, visando

an-camprimento da-legistacao vigente, nio se responsabtlizando por qualquer sinistro ou acidente
Avanida VIll, 60 - Carreira Comprida - CEP 33045-090 - Santa Luzia - MG )
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decorrente de deficiéncias do projeto, da execugio ou da utilizagio da obra ou da cdificacio

concluida.

CAPITULO 1
DO FECHAMENTO DOS LOTES F TERRENOS

Art, 10 - O lote, o conjunto de lotes ou o terreno lindeiro o logradouro pablico

dotudo de meio-fio deverio ser mantidos fechados, limpos, drlm-:nmlcm e rogudos,

§ 1" O techamento deverd ser capuz de impedir o carrcamento de material dos
lotes para o logradouro piblico. sendo vedada a utilizacao de formas de fechamento que causem
danos ou incimodos aos transeuntes.

§ 2" O lote. o conjunto de lodes ou o terreno nao cditicados deverio ser fechados
no alinhamento com altura minima de 1L.80m (um metro ¢ oitenta centimetros) ¢ maxima de 3m
(Lrés metros).

§ 3" O fechamento de lote, de conjunto de loies ou de terreno nao edilicados
devera possuir portao de acesso.

§ 4° O fechamenio de lote, de conjunio de lotes ou de terreno nao edificados
deverd ter elementos vazados, de forma a permitir sua completa visualizagio.

§ §" No lote ou comjuntos de lotes edificados, ¢ facultado o fechamento no
alinhamento frontal, limitado a altura de 3m (1rés metros).

§ 6" Na concordincia das esquinas, deverd existir cunto chanfrado de extensio
minima de 2.50m (dois metros ¢ cinquenta centimetros), narmal a bissetriz do dngulo formado
pelo prolongamento do alinhamento. salvo se tal concordincia tiver sido fixada de forma diversa
pelo drgio competente.

§ 7" As alturas dos fechamentos [rontuis mepcionadas neste artigo serao medidas

ponto o ponto em relagio ao alinhamento do terreno, tendo como referéncia o nivel do passcio

publico lindeiro. :":T :
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§ 8% A limpeza, drenagem ¢ roga do lote, conjunto de lotes oo lerreno,

|
mencionadas no capul deste artigo, deveriio observar as | disposigoes contidas na legislagio
especifica relativa & lmpeza urbana, scus servigos ¢ mangjo de residuos solidos urbanos no

Municipio.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO

SECAO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art, 11 - A exeeugiio das obras pablicas ou privadas de  edificagoes ¢
condicionada & obtencao de licenca outorgnda pelo Executivo, precedida da aprovagio  dos

respectivos projetos e do pagamento das laxas e precos pablicos perfinentes.

§ 1° Estio sujeitas & aprovacio ¢ ao licenciamento as obras de:
I - construgao:

Il - demolicao;

HI - reconstrugao;

IV - movimentacao de terra e entulho;

V - supressao de vegetagio, nos termos do regilaménto,

§ 27 Lista sujeita apenas ao licenciamento e po acompanhamento por responsivel

lecnico, nos termos do regulamento desta Lei, a construcgio de marquises ¢ de muros de arrimo.

Art. 12 - Estao dispensadas da aprovacao de projeto ¢ do licenciamento as
seguintes obras:

| - construcio de muros;

Il - instalacio de canteiro de obras, barracao e estunde de vendas em obras
licencindas, desde que nao ocupem drea publica;

X
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ITT - modificagoes internas as unidades residenciais e nao residenciais que nio
gerem alteragao da arca liguida edificada, nos termos da Lei de Parcelamento, Ocupagio e Uso do
Sl

IV - reformas;

Vo= instalagio de grades de protegio;

VI - servigos de manutengio e construciio de passeios, nos termos do Codigo de
Posturas do Municipio;

VII - construgio de abrigos para animais domésticos ¢ cobertas em unidades
residenciais, com altura maxima de 1,80m (um metro ¢ oilentn centimelros);

VHI - escadas e rampas descobertas sobre terreno natural, respeitados os
pardmetros da legislagiio vigente;

IX - impermeabilizagio de lujes;

§ 1" A dispensi prevista neste artigo nid se aplica as obras em edificacoes
situadas nos conjuntos urbanos protegidos, imaveis com tombamento especifico ou de inferesse de
preservacao, as quals deverio ser executadas de acordo com diretrizes fornecidas pelos orgios
compoelentes,

§ 2% A dispensa da aprovagio do projeto ndo desobriga o interessado do
cumprimento das normas pertinentes nem da responsabilidade penal e civil perante a terceiros.

§ 3" Na instalagio de cantciro ¢ barracao|de obras que ocupem o logradouro

publico serd observado o disposio no Cadiso de Posturas.

Art. 13 - As edilicacoes residenciais unifamiliares com drea midxima de 50m?
(Cingiienta metros quadrados) e as edificagdes destinadas 0 Empreendimento Habitacional de
[nteresse Social - EHIS - ficam sujeitas a processo simplificado de licenciamento, conforme

dispuser o regulamento,

§ 1" Para os efeitos desta Led, considera-se EHIS aquele aprovado para atender

programa Hubitacional da Seeretaria Municipal de Desenvolvimento Social.
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SECAO 11
DA APROVACAO DE PROJETO

Arl. 14 - A aprovagio de projeto arquitetonico dar-se-i apos a verilicagao da
documentugio pertinente, do pagamento do prego pablico correspondente ¢ do atendimento ay
disposigoes estabelecidas nesta Lei, em sua regulamentagio ¢ na legislagio vigente correlata, bem

como do disposto na informagio bisica.

§ 1" O projeto devera ser instruido com a documentagao fixada em regulamento,
sob pena de indeferimento do pedido de aprovagio de projeto,

§ 2° O Exccutivo poderd indagar, desde que fundamentadamente, o respeito da
destinacio de uma obra. no scu conjunio ou em suas parles, recusando-se a aceilar 0 que for
inudequado ou inconvenicnte do ponto de vista da seguranca, da higiene, da salubridade ¢ da

adequagio a legislagio vigente. |

Art, 15 - O pruzo maximo para o Executivo concluir a andlise do projeto,
aprovando-0 ou emitindo o responsivel 1ECnico ¢ ao proprietirio comunicagio por escrito relativi
as normas inlringidas ¢ aos crmos (eenicos cometidos é de Y0(noventa) dias, contados da dalu de

|

seu protocolo,

§ 1" E responsabilidade do Executivo providenciar, quando for o caso, a
manifestagio de todos os Orgdos ¢ unidades da Administragio  Municipal, que deverio se
pronunciar acered da aprovagio do projeto dentro do prazo previsto neste artigo.

§ 2" Os projetos gue estiverem cm desacordo com a legislagio vigente ou
contiverem erros 1écnicos poderiio ser corrigidos pelo responsivel técnico e reapresentados ao
Executivo para aprovagio.

§ 3" O responsiivel tecnico terd o prazo de 60 (sessenta) dias, contados de sua
intimagiio, para corrigit 0 projeto, sendo que o ndo atendimento desse prazo implica no

indeferimento e arquivamento do projeto. "i
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§ 4° Apresentadas us corregOes previstas nos §§ 29 ¢ 37 deste artigo, o Executivo
procederi i conferéncia do projeto quanto ao atendimento de todas as modificagoes solicitadas,
devendo, no prazo de 30 (trinta) dias, aprovi-fo ou indeferi-1a.

§ 5% Nos projetos para 08 quais haja previsao legal de manilestagio dos
conselhos municipais, os prazos de que trutam o caput e o § 4° deste artigo licario suspensos

duranic sua anilise por esses conselhos.

Art. 16 - Poderio ser aceilus divergéncias cotre as dimensoes do lote, do
conjunto de lotes ou do terreno constante da planta de aprovagio do parcelamento em relagio ao

levantamento topogrifico, respeitadas as dimensdes do lograqﬂum plblico.

§ 1" Na ocorréncia do disposto no caput deste arligo, para os efeitos da aplicagio
dos purimetros definidos na Lei de Parcelamento, Ocupagio ¢ Uso do Solo, considerar-se-a o
seguinte:

I - as dimensoes apuradas no levantamento topogrifico da situagho existente,
pira O Caso em que estas scjam menores que as constantes da planta de parcclamento aprovada,
conlorme Cadastro de Plantas - CP,

IT - as dimensdes constantes da planta de parcelamento aprovada, conforme
Cadastro de Plantas - CP -, no caso em que ostas scjam mepores que as dimensoes apuradas no

levantamento topografico da situagio exislente.

§ 2" Para o cialeulo do potencial construtivo e da drea permedvel definida pela
Ler de Parcelamento, Ocupicio e Uso do Solo vigente, na hipotese descrita no inciso [ do § 17
deste arligo prevalecerd a arca constante da planta de parcelamento aprovada, conforme Cadastro
de Plantas - CP.

§ 3% Para fins do disposio no inciso 1 do § 19 deste artigo, os 1errenos ou lotes
adjucentes devem ser regularmente aprovados ¢ apresentir as divisas consolidadas.

§ 4" A aprovacio de projeto nas condicdes expressas no capul ceste artigo
dependera da prévia apresentacao, pelo proprietirio do lote ou do conjunto de lotes, de declaracio
que isente o Executivo de responsabilidade perante terceiros, /::{ -

3
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Art. 17 - A aprovagio do projeto de construgio nao significa o reconhecimento
da legitimidade dos direitos de posse, dominio ou quaisquet outros sobre o lole ou conjunto de

lotes, nem a regularidade do uso da edificagio.

SECAO 111
DO ALVARA DE CONSTRUCAO

Art, 18 - Nenhuma obra poderd ser iniciadd sem a emissio do respectivo Alvara

1 _ |
de Construgiio,

§ 1" O Alvard de Construgio incluird as aulorizagbes relativas a construgao,

demoligiio, movimentagao de terra ¢ entulho ¢ supressao de vegetagio, se for o caso.

Art. 19 - O Alvara de Construcao lera o prazo de validade de 4 (quatre) anos, a

partir da data de sua expedicio.

§ 1° Findo o prazo previsto no caput deste artigo sem que o obra lenha sido
concluida, o Alvara de Construcio poderd ser renovado pelo mesma prazo, apas a reavaliagho do
projeto em atengiao a legislagio aplicivel,

§ 2" O Alvara de Construgio poderi ser cancelado mediante solicitagio do

proprietirio.

Art. 20 - A aprovigio de projeto de arquitetura em substituigio a oulro ja
aprovado imphica cancelamento do Alvari de Construgao em vigor.

3
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Art. 21 - Para lins de Regularizacio de edificacio executada sem prévia licenca
ou em desucordo com o projeto aprovado, a andlise do projeto serid feita conforme enilerios da

legislagio vigente.

§1° Para a edilicacio comprovadamente existente até data de 23 de dezembro de
2003, aplicum-se as disposigies da Lei n” 3.491 de 12 de junho de 2014,

§2° Concluida a regularizacao, seri t:unr.:edido o Alvara de Baixa de Construcao
¢ Habite-se, mediante pagumento do preco publico devido,

§ ¥ As cdilicagies construidas apos 23 de dezembro de 2013 ¢ nao

regularizadas ficarao sujeitas as penalidades previstas no Anexo VII desta Lei

SECAO V
DA LICENCA DE DEMOLICAO

Art. 22 - A demoligio de edificagio deverd ser licenciada e acompanhada por

responsdvel 1€cnico.

§ 1" A demolicio de imdavel de interesse de preservacio depende de aulorizagio
previa do drgiao competente,

§ 2° Constatada a demolicio em curso ou concluida de imovel de interesse de
preservagiio ou de imovel lombado, sem o devido licenciamento, sera apliciavel penalidade, nos
termos do § 4° deste artigo, nio isentando o infrator das responsabilidudes civis.

§ 3" As questies afetas do patrimdnio hiatﬁriuu. artistico ¢ cultural serd objeto de
normatizacao do COMPAC (Conselho Municipal do Patrimdnio Cultural), siraves de Deliberagao
Normativa. - ﬁ
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DA LICENCA DE RECONSTRUCAO

Art. 23 - Scrd concedida a licenga de reconstrucio total ou parcial para
edificacio regularmente aprovada ¢ com habite-se, que tenha sido vitimada por sinistro ou que

esteja em situagao de risco iminente, comprovados por meio de laudo téenico.

CAPITULO WV
DAS OBRAS

SECAO |
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art, 24 - Para dar inicio & obra, € obrigatoria o instalagio de placa de
identificagio, em posicio visivel a partir do logradouro pablico ¢ ler no minimo [m® (um metro

quadrado) de frea, com letras que permitam a ficil leitura de todos os dados,

Pardgrafo iinico — A placa deve conter obrigatoriamente o nome do autor do
projeto, responsiavel léenico pela execucio da obra, o nimero do registro no CREA ou CAL,
nome da empresa executora da obra e da atividade téenica de responsabilidade de cada
pretissional, alem do namero do projeto, namero do alvarid. data de expedicio e vencimento, o uso

(residencial, nio-residencial ou misto), a drea da construcao ¢ o nimero de pavimentos.

Art. 25 - O responsivel 1éenico deverd munter, no canteiro de obras, copia do

Alvard de Construcaoe e do projeto aprovado, em local de Facil acesso i fiscalizacio.

Art. 26 - O canteiro de obras, suas instalucOes o equipamentos, bem coma os
Servigos preparatorios ¢ complementares, respeilario o direito de vizinhanga e o disposto nesta

Lei, nas Normas Técnicas Brasileiras, na legislagio sobre scguranca, no Codigo de Posturas,
g

%
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Art. 27 - O canteiro de obras cuja instalacio ocupe parte de logradouro publico

obedecerd as normas do Codigo de Posturas.

Art. 28 - Durante a exceugio de obra, de reforma ou demolicao, o responsavel
téenico e o proprictirio, visando & protegiio de pedestres ou de edificacoes vizinhas, deverio
instalar dispositivos de seguranga, tais comao lapumes, andaimes ¢ lelas de protecao, conforme
crilérios definidos nesta Lei, na legislacio especifica sobre a seguranca ¢ medicina do trabalho ¢

ainda no Codigo de Posturas.

§ 1° Logo apos a execugio da luje do piso do 3° pavimenio deverd o tapume,
quando situado nas ruas de grande transito, ser recuado pﬂruén alinhamento da via pablica, sendo
ainda obrigatorin a construgiao da cobertura com pé dircitdé minimo de 2,50m (dois metros ¢
cingiienta centimelros), para a protecao dos pedestres os pontaletes poderio permanecer nas locais
primilivos ¢ servir de apoio a cobertuna,

§ 2° O tapume podera ser instalado no alinhamento obrigatorio por ocasiio de
aeabamento de fachada do pavimento térreo.

§ 3" Serd obrigatdria a colocagio de tapumes, sempre que executarem obras de
construcio reforma ou demaolicio no alinhamento da via pibica.

§ 4° O tapume poderd avangar até a metade do passeio ¢ deverd ser mantido em
perleilo estado de conservagio e nao poderii oferecer qualquer tipo de risco a seguranga dos
pedestres.

§ 5" Durante a execugio da estrutura dos enliil‘l'uiu& e alvenaria sera obrigalori a
colocagio de andaime de protecio no espagamento de 3 pavimentos até no maximo 9 metros em
todus as fachada desprovidas de andaime fixos externos. Os andaimes de protecio constario de
um esirado horizontal de 1,20m (um metro ¢ vinte centimetros) de largura minima dotado de
guarda corpo até a altura de Tm (um metro) com inclinacao aproximada de 45°,

§ 6" Os andaimes deverdo sutisfuzer as seguintes condigies:

I —apresentar perfeitas condicoes de seguranga em scus diversos elementos:
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- nio causar danos as drvores ¢ aparclhos de iluminagio publica, redes, bem

coma nio deverdo impedir o visibilidade de plucas indicativas de logradouro ¢ sinais de trinsito,
§ 7° Os andaimes em balango deverio:

I - ser guarnecido em todas as (aces livres com fechamento capuz de impedir a
queda de material;
H = quando utilizados em edificaghes sobre o alinhamento do logradouro nio
devernid exceder a melade do passcio.
.
§ 8 As fachadas construidas em vias pablicas de grande winsito desde que nao
disporha de protecio deverio ter andaimes fechados em toda a sua altura mediante tublado de

vedagao com separacio maxima vertical de dez centimetros entre tabuas ou tela apropriada,

SECAO 1
DO MOVIMENTO DE TERRAS, ENTULHO E MATERIAL ORGANICO

Art. 29 - A execugio do movimento de | lerras, entulho ¢ material organico
deverd ser previamente licenciada ¢ obedecerd ao direito de vizinhangu, s Normas Técnicas

Brasileiras, & legislacao ambiental, a legislagio de posturas ¢ ao disposio nesta Lei,

§ 1" O movimento de terra ¢ entulho que resulte em deslocamento ¢ transporte
de material externo ao terreno obedecerd ds determinacocs contidas de Limpeza Urbana, no
Caodigo de Posturas.

§ 2° Constatada a movimentagio de terra ¢ entulho em curso ou concluida em
imovel de interesse de preservagio ou em imavel tombado, sem o devido licenciamento, caberd

penalidade conforme regulamento ou normatizacio do COMPAC,
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Art. 3D - Na execogao do movimento de terra, entulho ¢ material orginico ¢

obrigatorio:

I - adocan de medidas técnicas de seguranca necessanas a prescrvacao da
estabilidade e integridade das edificagoes, dus propricdades vizinhas ¢ da drea publica;

11 = apresentacao de projeto de l;:rruplmmgcll'n claborado por responsavel [éenico.
de acordo com o previsto na regulamentagio desta Lei;

I - acompanhamento por responsdvel técnico.

Paragralo Unico - O proprietirio do imovel oo responsavel (enico pela
modificacio das condigoes naturais do terreno que cause | instabilidade ou dano de gualquer
natucczn i logradouro pablico ou terreno vizinho ¢ obrigado u executar as obrus corretivas

necessirias.

SECAO 11
DO ALVARA DE HABITE-SE

Art. 31 - O Alvard de Habite-se serd i:s_:rwmlidu apos a conclusio da obra,

ressalvado o disposto no art, 33, § 3% desta lei,

Art. 32 - A conclusao da obra serd comunicada w0 Executivo pelo responsavel

lécnico.

Paragrafo Unico - Consideram-se obras concluidas as  que  atendam,

cumulativamente, is seguintes condighes:

I - tenham instalugoes hidrossanilarias e elétricas exceuladus ¢ devidamente
ligadas i rede piblica, bem como drea permeivel vegetada, pisos e paredes impermedveis em
ambicntes de preparo de alimentos ¢ higiene, vagas de estacionamento demarcadus e passcios

1 e —
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publicos executados ao longn do meio-fio em [rente ao lote, conforme exigéncias léenicas da

legislugio em vigor:

Il - upresentem condigoes mimmas de habitabilidade, salubridade ¢ seguranga,
quals sejam:

a) contrapiso concluido;

b) paredes rebocadas;

¢) cobertura concluida,

d) revestimento externo acabado ¢ impermeabilizado:

) esquadrias instaladas;

f) instalacdes de combate a incéndio executadas, quando necessario, Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB);

g) condicies de ncessibilidade garantidas de acordo com as normas (écnicas
vigentes;

h) concordincia com o projeto aprovado.

Art. 33 = O Alvard de Hubite-se serd condedida quando atendidas as seguintes
condigoes:

1 - apreseniagio da documentagao pertinente;

Il - vistoria do imovel por engenherro(a) i|.1u arquiletafa), inscrito no CAU ou
CREA constatando:

a) que a obra loi executada de acordo com o prajeto aprovido;

b) que foram atendidas as condigocs previstas no art. 32 desta Lei.

§ 1" Caso a edificacio tenha sido concluida com alterugies em relagao ao projeto
aprovado, a regularizagio do imovel dar-se-d mediante apresentagio de levantamento da situagio
existente, para verificagio do Grgio compelente quanto ao atendimento da legislagio em vigor.

e

=
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§ 2° A apresentacio do levantamento referido no § 1° deste artigo deveri ocorrer
no momente do comunicado de conclusao da obra, hipotese na qual a vistoria para concessao Jdo
Alvara de Habite-se apenas serd rcalizada caso as alteracoes empreendidas em relacio ao projeto
aprovado nao impliquem desrespeito a legislacao em vigor,

§ 3" B permitida a concessio de Alvard cLu Habite-se parcial pare construgio

inacabada em que houver partes em condicoes de serem ocupadas, desde gue:

I - estas constituam unidades ou pavimentos autdnomos;
11 - estas atendam ao disposto no art, 32 desta Lei;

LI - as dreas comuns estejam concluidas.

§ 4" Somente serd concedida Alvard de Habite-se parcial para obras que

possuam Alvara de Construgio ecm vigor.

Art, 34 - As construgoes que estiverem em desacordo com a legislagio terio
SeUs responsiaveis enicos e proprictiarios comunicados para eletuar o devida regularizagao,
O Alvard de Habile-se serd negado caso a regularizagao refenida no caput deste artigo nao seja
executada no praco maximo de 12 (doze) meses, ficando o proprietirio sujeito as penalidades

cabiveis.

SECAO IV
DAS OBRAS PARALISADAS

Art. 35 - Ocorrendo paralisacio de obra. o lapume ¢ o barracdo de obra
instalados sobre o pusseio deverdo scr recuandos para o alinhamento do terreno e o passeio devera

ser desobstruido, pavimentado e limpo.

X
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Art, 36 - O proprielirio de obra paralisada ou de edificagio abandonada serd
dirctamente responsivel pelos danos ou prejuizos causadps a0 Municipio ¢ a terceiros, em

decorteneia da paralisagio ou abandono da mesma, |

CAPITULO VI
DAS EDIFICACOES

SECAO |
DISPOSICOES GERAL

Art. 37 - Considera-se drca construida a drea coberta, a excegiao de:

I - drea sob beirul ¢ marquise, desde que esses lenham dimensiao maxima de
L.20m (um metro e vinte centimelros), nio ultrapassem a metade do afastamento minimo;

Il - dreas para uso de guarda de material, armidrio, cabine de gas ¢ abrigo de
animats, com altura igual ou inferior a 1,80m (um metro ¢ oitenta centimelros);

L1 - drea uberta sob pérgula em edificagio Iiﬂsid{‘.m.:iui'.

IV - saliéncing, nos termos do § 17 do art. 4:% desta Lei;

V = drea sob toldo desde que scjam apdrelhados com ferragens ¢ roldanas
necessarias i fachada com uma suliéncia maxima de 10em, serem confeccionndas em material de
qualidade com acabamento convemiente, nio descerem a menos de 2,50m (dois metros e cingiienta
centimetros) ao mivel de passcio;

VI - drea sem utilizacio sob projecio da edificagio;

VI - drea de jardineiras, contada da fachada da edificagao ate 0,60m (sessenta
centimetros) de projegio.

-

=
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SECAOTI
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E DOS MATERIAIS DE CONSTRUCAO

Art, 38 - O responsivel téenico ¢ responsivel pela escolha ¢ pela correli
utilizagao dos materiais ¢ elementos construtivos, estruturais ou nio, de acordo com as Normas
Técmicas Brasileiras relativas a resisténcia ao  fogo, isolamento térmico. isolamento ¢

condicionamento acustico, resisténcia estrutural, durabilidade ¢ impermeabilidade.

§ 1° Sao clementos construtivos de uma edificacio as lundacoes, a estrulura, as
parecles, as lajes ¢ o8 lelhados,
. : = i . | . s
§ 2" O responsdvel téenico deverd zelar, sempre que possivel, pela atilizagho de

mulenais ¢ tecnologias que:

I - tenham sido gerados de forma respeitosa com a preservagio dos recursos
nalurais; '

I - promovam a melhor eliciéncia em turmlya de consumo de energia;

11 - promovam o bom uso ¢ u economia de dgua;

IV - promovam o conforto nos ambientes internos sem prejudicar o ambiente

externo, especialmente quanto a emissio de gascs geradores de efeito estufy ou outros poluenies,

Art. 39 - As estruturas de fundacio du outras estruturas deverdio Dear

|
inteiramente dentro dos limites do lote ou terreno ¢ garantir, na sua execugio, a scguranga dus
pessous e das edilicnges vizinhas, de forma a evitar, obrigatoriamente, quaisquer danos a

logradouros pablicos ¢ instalacoes de servigos.

Art, 40 - As coberturas deverio ser feitas de modo a impedir o despejo de aguas
* ¢ 4 L i L3 I -
pluviais nos terrenos vizinhos e logradouras piblicos, devendo estus ser canalizadas ¢ fer seus
condutores ligados a sarjetas, a sistemas de esgolamento de dguas pluviais ou & caixa de caplagio.

ﬂ’;’{f:
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Art. 41 - As estruturas e paredes aparentes edilicadas nas divisas do lote deverio

ter as fees extornas acabadas.

SECAO 1
DAS FACHADAS

Art, 42 - As fachadas das edificagoes poderio ter saliéncias e marquises,

observado o disposto neste artigo.

§ 1”7 As saliéncias poderio ter dimensiao miaxima de 0.60m (sessenta centimetros)
e avancar sobre as dreas delimitadas pelos afastamentos minimos em até 0.25m (vinte e cinco
centimetros), nio podendo constituir drea de piso.

§ 2° As saliéneins deverao situar-se i altura de 2,00m (dois metros ¢ sessenta
centimelros) acima de qualquer ponto do piso imediatamente abaixo, com excegao dos pilares,

§ 3" As marquises deverao alender, cumulalivamente, as scguinles exigéncias:

I = ter altura manima de 2.60m (dois metros ¢ sessenta centimetros) acima de
qualguer ponto do piso;

Il - ser exccutadas em material durivel ¢ incombustivel e dotadas de calhos e
condutores para dgua pluvial;

111 - nio conter pilares de sustentacio, grades, peitoris ou guarda-corpos,

[

§ 4° Em saliéncias utilizadas para o instalagho de sistemas de ar-condicionado, ¢
obrigatdrio haver dispositivo que impega o gotejamento ou despejo de residuos sobre a vizinhanca
ou logradouro publico,

[

Art. 43 - Nenhum elemento de fachada citado nesta Segao poderd avancar sobre

0 passeio. « _"{

.
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Art, 44 - A depredacio por terceiro ou a ocorrénciu de acidente nao isentam o

proprictario da manutencao do bom estudo de conservaciao das fachadas do imaovel.

Art. 45 - Nos terrenos em declive, as |estruluras que gerem espagos nio
utilizados  deverbo  scr tratadas  paisagisticamente  ou  constiutivamente, de modo o nio

comprometer a paisiagem urbana.

SECAO 1V
DOS AMBIENTES I COMPARTIMENTOS

SUBSECAO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 46 - Os compartimentos lerao sua destinagao  considerada pela sua
designagiao no projeto e também pela sua finalidade 1ogica, decorrente da disposicio cm planta, ¢
deverio  atender aos  purimetros  1Genicos  correspondentes a8 fungdes  que  neles  serio

desempenhadas, conforme estubelecido nos Anexos 11 TIL IV, V ¢ VI desta Lei.

§ 1" Em caso de contlito, prevalece, para fins de aprovagio de projeto, a
linalidade 1ogica do compartimento em relacao i designagao gonstante no projeto

§ 2" As fungdes a que se refere o capul deste artigo poderiao ocorrer em espago
sem  compartimentacao hsica, desde que scjam respeitados os parimetros Ecnicos minimos

exigidos para cada compartimento ou ambiente.

Art, 47 - Os compartimentos das editicagoes sao classilicados em:
I - de permanéncia prolongada:

Il - de utilizacio transitoria,

Avenida VIll, 50 - Carreira Comprida - CEP 33045-090 - Sania Luzia - MG



£ Santa )
Luzia |

Pralanaras

§ 1" Os compartimentos de permanéncia prolongada sdo aqueles destinados a,
pelo menos, uma das seguintes Tungdes:

| - repousi;

I - estar ou lazer;

HEL = tratamento ou recuperagao de saude:

IV - trabalho, reuniio, ensino;

V - recreacao;

V1 - priitica de esportes ou exercicio fisico.

|

§ 2" Os compartimentos de utilizagio transitéria sao aqueles destinados a, pelo
menos, uma das scguintes fungoes:

I - circulacio e acesso de pessoas;

11 - higicne;

H1 - guarda de veiculos;

IV = puarda de materiais,
Art, 48 - Para todo tipo de edificagio, fmlice'rac. ainda, o seguinte:

I - nos casos de teto inclinado. o pé dircito ¢ defimdo pela média das alturas
mixima ¢ minima do compartimento, respeitadi, nas edificagoes de uso nio residencial, a altura
mimima de 2, 10m (dois metros ¢ dez centimetros);

I - penhum compartimento podera ser F.ullniividitiu com prejuizo das drcas ¢
dime nsoes minimas estabelecidas nesta Le, |

I - ¢ obrigatoria a instalagho de guarda-corpo com altura minima de 0,90m
(noventa cenlimetros), sempre que houver desnivel superior a Im (um metro) entre pisos,
atendendo a acessibilidude;

IV = o8 vilos de acesso nio poderio ter ullurlr: inferior a 2.10m (dois metros ¢ dez

centimetros), |

A
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|
SUBSECAO 11 |

DAS EDIFICACOES DI USO I{ESIHI-!-N{.'!IMJ UNIFAMILIAR

Art. 49 - Os compartimentos ou ambicentes das edilicagoes destinadas a0 uso

residencial unifamiliar obedecerio aos parimetros minimos contidos no Anexo 1 desta Lei.

Paragrafo Unico - Entende-se por unifamiliar a edificagio constituida por uma

unica unidade residencial, em um lote ou terreno onde nio existam outras cdificagoes.

SUBSECAO 111
DAS EDIFICACOES DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Art. 30 - As edificagoes destinadas ao uso residencial multifamiliar terao, cm

cada unidade residencial, ambicntes para estar, repouso, preparo de alimentos ¢ higiene.

§ 1" Consideram-se ambicnies de higjcur:,: a instalacho sunitiria € o drea de
SEIVICD, |

§ 2 Cada umdade residencial tera pelo menos uma instalacio sanitaria, vedada
sui abertura pary 0 ambicnte de preparo de alimentos.

§ 3 Serd admitida a conjugacio em um mesmo espago de lodos os ambientes

cltados no capul deste artigo, excetuadas as instalagdes sanitarias, desde que esse espago tenha:

I - forma que permita, em Seu piso, um didgmetro minimo de 2,40m (dois metros
¢ quiarenta centimetros);

I - ponto de dgun ¢ esgoto pura preparo de illlimu.ums.

§ 4" A drea liguida minima da unidade serd de 24,00m2 (vinte ¢ quatro metros

]

quad rados). 4 ql
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§ 5" Na conlormacgiao de ambientes distinta da previsia no § 3¢ deste artigo, a
drea total minima serd 0 somatorio das dreas minimas de cada ambiente, obscrvados os valores
constantes do Anexo 1 ¢ do Anexo 1V desta Lei.

§ 6" A drea ¢ as dimensoes minimas definidas no Ancxo 11T desta Lei para
dormitdrios poderio ser reduzidas, medianie apresentagho dg letaute, conforme o Anexo IV desta

Let.

Art. 51 - Os compartimentos ou ambientes da  edificacao  residencial
mulbifumiliar destinados a0 pso comum obedecerio aos 1mrfimwtm.~i minimos contidos no Anexo

VI desta Lei.

SUBSECAO 1V
DAS EDIFICACOES DE USO NAO RESIDENCIAL

Art. 52 - Os compartimentos ou ambicntes das edificagoes destinadas ao uso nio

|
tesidencial obedecerio wos purdmetros minimos contidos nos Ancxos Ve VI desta |ei.

Art, 53 - As edificagbes destinadas a usos miao residencinis deverao dispor de, no
minimo, um lavabo em cada pavimento,
|
Parigrafo Unico - As instalugies sanit;iri!Fs destinadas o uso comum deverio
alender ao previsto no Anexo V desta Lei, bem como as dirctrizes contidas na legislagio de
medicing ¢ seguranga do trabalho e acessibilidade ¢, quando derem acesso a compartimentos
destinados a trabalho, refendrio ou consumo de alimenios, serio providas de antecamara ou

anteparn, '
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Art, 54 - As edificaches destinadas a usos especificos, como de educacao, saide
¢ aquelas que interfirum no meio ambiente e no transito, twis como: posto de combustivel,
industrias, cemitério ¢ crematdrio entre outros deverfio obedecer, ainda, as normas dos Grgdos
competentes da Unido, do Estado ¢ do Municipio, cabendo do responsiavel (eenico providenciar o
licenciamento do projeto nessas instineins previamenie i :|}'::'Jw.'u;:'u'r de projeto junto ao Execulivo,

(uando necessirio.

SECAO YV |
DAS CIRCULACOES II ESCADAS EM EDIFICACOES DI USO RESIDENCIAL
" |
MULTIFAMILIAR ENAO RESIDENCIAL

Art, §5 - As circulagoes horizontais e verticas ¢ os halls das edificagoes serao
classificados comao de uso privativo gquando pertencerem a Pnidiliiﬂ.’-& authnomas, ¢ como de uso
comum gquando destinadas a0 acesso o mais de uma unidade autonoma, ou quandy houver uso

ptiblico ou coletivo,

Pardgrafo Unico - As circulagoes horizontais ¢ verticais ¢ os halls de que trata o
caput deste artigo obedecerio ao disposto nos Anexos 11, V ¢ VI desta Lei ¢ a legislagio ¢ as

NOrmMas leenicas pertnentes, |

Art. 56 - F obrigatdria a instalagio de eleviidores ou escadas rolantes quando a
circulacdo vertical de qualquer unidade privativa atingir desaivel superior a 1 lm (onze metros) cm
relagio:

I - w0 acesso da edilicagiao mais proximo a umidade:

- i garagem vineulada & unicdade.

-
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Pardgrafo Unico - O acesso 4 casa de miquinas dos clevadores seri feito por

circulacao de uso comum da edificacio.
Art, 87 - As escadas deverio ohservar as sc"ﬁuinluﬂ exigencias:

I - o altura do degrav ndo deve ser maior qflc 0,19m (desenove centimetros), ¢ 0
piso nio deve ler menos de 0,27m (vinte e sele centimetros), ndo podendo o somatério da largura
do piso mais duas vezes a allura do degrau ser menor que 0,62m (sessenta ¢ dois centimetros) nem
maior que U.64m (sessenta ¢ quatro centimetros), ressalvadas as normas de seguranca para us

escadas coletivas:

Il - os degraus em leque ou de escada helidnir’ml terdo, no mimmo, 0.27m (vinte
€ sele centimetros) na parte média do piso;

I - os pisos ndo devem ser escorregadios, nem apresentar ressaltos em sug
superficie;

IV - cm todas as habitagoes coletivas as caixas de escada deverao ser tluminadas
¢ ventiladas conlorme o Anexo VI desta ei, excetuadas J:q escadas de incéndio, que deverio

obedecer i legislagao especifica.

Pariagrafo Unico - Nas edificacoes coletivas com dois ou mais pavimentos, nio

sera permitido o cmprego exclusivo de escada helicoidal paralo acesso aos demais niveis,
|

SECAO VI
DA ACESSIBILIDADE DAS EDIFICACOES

Art, 88 - A construcio, modificagho ¢ a111pfiut.;ﬂn de edificio pablico ou privado

obedecerdo as disposigoes previstas nas legislagies lederal, estadual e municipal referentes i

—

X
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acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, bem como as

NOrMIAs leenicas pertinentes,

Paragrafo Unico - No caso de modificagao ou amphacao de edificigiao

anteriormente licenciadu, destinada ao uso residencial, comercial, de servicos ou industrial, nos
|

termos da Lei de Parcelamento, Ocupacio ¢ Uso do Solo, o8 requisitos de acessibilidade deverao

ser exigidos apenas na parte da edilicacao em alteragio, ﬁ!il:iﬂlu:idﬂ a hipotese de impossibilidade

de atendimento aos mesmos, comprovada por meio de laudo cnico.,

Art. 539 - I obrigatdria a comunicacio enfre o hall do clevador ¢ a escada de

incéndio.

Parigrafo Unico - A exigéneia previsty no caput deste artigo poderd ser
dispensada sc atendidas as scguintes condigoes:

I - o clevador der accsso direlo a cada uma das unidades autonomas da
edilicacao,

- cadi uma das umidades autdnomas dal edificagio tiver acesso @ escada de

cendio,

SECAO VI
DA ILUMINACAO E VENTILACAO DAS EDIFICACOES DE USO RESIDENCIAL
& I
MULTIFAMILIAR ENAO RESIDENCIAL

Art. 600 - Todo compartimenta ou ambientd deverd ler vilos que o comuniquem
com o exterior, garantindo Huminagio ¢ ventilagio proporcianais 4 sun funciao, de acordo com as

disposigoes desta Secio e dos Anexos T V e VI desta Lei.
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§ 1° As hipoteses de dispensa do cumprimento do disposto no capul deste artigo
estivo incluidas nos Anexos 1L, V ¢ VI desta Lei.
§ 2° Serd permitida a adogio de disposilivos especiais para iluminugio ¢

vintilacao artificiais em:

I - luvabos;
Il - compartimentos destinados a fungdes cuja mitureza imponha a auséncia de

iluminagao ou ventilaGio naturais.

Art, 61 - A tluminagao ¢ a venlilagio do compartimento deverao observar as

seguintes condigoes:

I - nenhum ponto do compartimento deve distar do vao de iluminagao, livie de
obstaculos, mais que duas vezes ¢ meia o seu pé-direito;

Il - 0 vio de Hluminacio ¢ ventilagio somente poderd ser aberto para reentrancia
cuja profundidade midxima scja igual & sua largura;

I - quando o compartimento ou ambiente for luminado e ventilado atraves de
varandas ¢ pela iren de servigo, atenderi: |

a) vios de iluminagio ¢ ventilagio com distancia mixima de 3,0m (trés metros)
da face externa da varanda ou da drea de servico;

b) profundidade do compartimento, medida a partir da parede onde se encontra o
vilo de Hluminagio, limitada a duas vezes o seu pé-dircito;

¢) 0 viio de iluminagio ¢ ventilacho poderd ser fechado por esquadria, desde gue

parantidas as condigoes de ventilagio, respeitadas as demais normas leguis pertinentes.

Art. 62 - O vao de iluminacio ¢ ventilagio poderi ser voltado para darca de

Huminugao fechada, |

%

*
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Art. 63 - No caso de compartimentos de permanéncia prolongada iluminados
através de fosso, 0 mesmo deverd medir, no minimo, 10,000¥ (dez metros quadrados) e permitir

insericao de um circulo com didmetro minimo de 2,00m (dois metros).

§ 1" A partir do segundo pavimento, o fosso deverd permitir, ao nivel de cada

pavimento, o inserigho de um circulo de diiimetro minimo D dado pela formula D = 2.00m + (A -
|

530m) / 4. onde A representa a distincia em metros cntre a laje de cobertura do pavimento
considerado ¢ o piso do primeiro pavimento iluminado atraveés do fosso.

§ 2" Em edificacio com allura mixima de 6,00m (seis metros), serd admitido
Finid " bia : . | . : :
0550 com diametro minimo de 1,50m (um metro ¢ cingquenta centimelros), desde que a arca do

fosso tenha mais de 20,00m* (vinte metros quadrados).

Art. 64 - O fosso de iluminagio e ventilacao poderi ler drea minima de 6.00m*
(se1s metros quadrados) ¢ permitir a inscricho de um circulg de didmetro minimo de 1,50m (um
metro e cingquenta centimetros), no caso de atender, gxclusivamente, comparlimentos  de

permanéncia transitoria,

Parigrafo Unico - A partir do segundo payvimento, wo nivel de cada pavimento,
o fosso deverd permitir a inscrigio de um circulo de diametro minimo D dado pela formula D =
L530m + (A - 5.30m) / 10, onde A represcnta a distincia em metros entre a laje de cobertura do

pavimento considerado ¢ o piso do primeiro pavimento ilominado atraves da area.

Art. 65 - A permissio para aberturas de vaos de iluminagio e ventilagio
voltidos para as divisas dos lotes, em edificagoes dispensadas da exigéneia de afastamentos lateral
¢ de fundo minimos pela Lei de Parcelamento, Ocupacio e Uso do Solo, deverd atender ao
seguinte:

I - afastamento minimo de 1,.50m (um mcllr::l ¢ cingquenta centimetros) para as

divisas laterais ¢ de fundo, ou conforme disposto no Codigo diuil;
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I - & partir do segondo pavimento, ao nivel de cada pavimento, o tosso devera
permitir o insericao de um eirculo de difdimetro minimao D d:»l-ﬂu pela tormula conslante nus alineas
seguintes, omde A representa a distincia em metros entrg a laje de cobertura do pavimento
considerado ¢ o piso do primeiro pavimento iluminado atraves da drea:

a) D = 1,50m + (A - 530m) / 10, no caso|de os vios tluminarem ¢ venlilarem
exclusivamente compartimentos de permanéncia transitonia:

b) D = 1,50m + (A - 530m) / 4, no caso de os vios iluminarem pelo menos |

(um) compartimento de permanéncia prolongada.

SECAOVIIT
DAS INSTALACOES E EQUIPAMENTOS EM EDIFICACOES DE USO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR E NAO RESIDENCIAL

SUBSECAO
DISPOSICOES GERAIS

Art. 66 - As inslulagdes ¢ o8 equipamentos das edificagbes serio projetados,
calculados ¢ executados por profissionais habilitados, de' acordo com as Normas ‘Técnicas
Brasileiras, o legislacio vigente ¢ as especificagoes dos fabricantes, de modo a garanlic seguranca.

higiene ¢ conlorto dos usuarios.

Art. 67 - Os equipamentos mecinicos das edilicacdes serio  instalados
atendendo aos limites de ruidos, vibragdes ¢ calor, ¢ com manutencio regular estabelecidas nas

Normas Técnicas Brasileiras,
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SUBSECAO I
DOS ELEVADORLES E APARELIIOS DE TRANSPORTE

Art. 08 - A instalagio, a conservagho, a relorma, o modernizagio ¢ o
funcionamento de clevadores e outros uparethos de transporte no Municipio serio regidos pelo
dispusto em legislagio especifica e pelas Normas Técnicas Brasileiras atender a acessibilidade de

pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida,

Parigrafo Unico - Untendem-se por elevadores ou aparelhos de transporte

quaisquer equipamentos destinados ao deslocamento realizadd mecanicamente.

SUBSECAO 1IN
DAS INSTALACOES DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO E PANICO

Art, 69 - As edificagoes deveriao conter condigoes de prevengiio e combate a
incendio e panico, conforme determinam as leis especificas de seguranci ¢ de combate a incéndio

¢ as Normas Técnicas Brasileiras.

Pardgrafo Unico - Exceluwm-se da ux.iigénuin do caput deste arligo  us
residencias multifamiliares horizontais com acessos imitpendbntcs ¢ diretos ao logradouro publico
¢ com instalagtes de gis individuais.
=

s

#
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SUBSECAO IV
DAS INSTALACOES DE LIXO

Art, 70 - As cdificacoes de uso FUHitIl:TiL!II-lL nao residencial ¢ misto deverio

dispor de compurtimentos para estocagem de lixo,

Parigrafo Unico - Excelum-se da cxigénein do caput desic arligo as
residéncias multifumiliares  horizontais com  acessos independentes ¢ dirctos a0 logradouro

puablico.

SECAO IX
DAS CAIXAS DE CAPTACAO

Art, 71 - A caixa de captagdio de dgua pluvial referida na Lei de Parcelamenio,
Ocupacao ¢ Uso do Solo deve recolher as aguas provenientes das lajes ou telhados da edificacao ¢

apresentar uma das sepuinles caracleristicuas:

1 - permitir a infiltragao no solo da dgua recolhida;
I - sendo impermedvel, possuir acesso de manutencao ¢ possibilitar o seu tolal
esvaziamento alravés de saida no fundo da caixa;

I - guardar a dgua recolhida para uso.

e

=
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CAPITULO VII
DA INFRACAO |
|
SECAO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 72 - A aciao ou a omissio que resulle em inobservinciu s regras deste
Codign constitui infragio, que se classifica em leve, média, prave ¢ gravissima, conforme o

disposto no Anexo VI desta Lei.

Art, 73 - A contagem dos prazos estubelecidos neste Capitulo serd feita em dias

corridos, a partir da data de recebimento da autvagio, pessoalmente ou pelo correio;

SECAO 11
DAS INFRACOLS E PENALIDADES

Art, 74 - O comelimento de infracio irglnpliczu'ti a aplicacio dus seguintes
penalidades:

I - multa;

11 - embargo de obra;

1 - cassacio de documento de licenciamento;

IV - interdicio de edificacio;

V - demolicao:

VI - suspensio de novo licenciamento.

e
- I

%
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§ 1" Quando o infrator praticar, ﬁimullemei:tmcnm. duns ou mais infragoes, ser-
. |

Ihe-fo aplicadas, cumuolativamente, as penalidades pertinentes.

§ 2 A aplicacio das penalidades previsias r{.ustc Capitulo nido isenta o infrator da
obrigacio de reparar o dano resullante da infragio.

§ 3" Respondera solidariamente com o jinfrator quem, de qualquer modo,
concorrer para a pratica du infragio ou dela se beneliciuar,

§ 4" A pesson juridica ou fisica, penalizady por 10 (dez) vezes em um periodo
comtinuo menor ou igual a 12 (doze) meses, que nio regularizar s pendéncias apontadas, ainda
que em obras diterentes, lica impedida de aprovar projeto ou ser licenciada para executar obra nos

12 (dowe ) meses seguintes,

Art. 75 - Considera-se reincidéncia, para os fins deste Cadigo, o cometimento,
pela mesma pessoa. da mesma infracio ou a nido correcao da irregulandade penalizada no prazo

previsto no Anexo VII desta Lei.

Art. 76 - A multa scrd aplicada quando J infrator ndo sanar a irregularidade
dentro do prazo fixado na sotificagio ou imcdintamente, nas hipoteses em que nio haja

necessidade de potificagio prévia.

§ 1° A multa serd fixada em UFM (Unidade Fiscal Municipal) seguindo os

seguintes valores hase:

I - infracdo leve: 120 UI'M; |
I = infracao média; 500 UM,

LI - infracao grave: 1.000 UM,

IV - infragiao gravissima: 2.000 UM,

§ 2" Em cada reineidéneia, o valor da mu!lu cortesponderd o valor da mulia

g . I
amlerior acreseido de seu valor base.
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§ 3° A reincidéncia serd caraclerizada a cada visila efetuada pela [liscalizagio
quando constatuda @ permanéncia da irregularidade indicada na  notificucio, desde que
transcorrido o prazo determinado para sand-la,

§ 4" Os valores de mulla serdo rcajuslaidnﬂ periodicamente, nos termos da
legislagho espeeilica em vigor,

§ 5" A multa nao paga cm atc 30 (trinta) dias apos o livratura do auto de infragio

sera inscrita em divida ativa.

Art. 77 - A penalidade de embargo de obra em andamento serid aplicada quando:

I = & obri estiver sendo executada scm o rusi'mclim alvard;

11 = for desrespeitado o respectivo prnjcln. em gualquer de seus elementos
ESSENCiais; |

I - & obra for iniciada sem o acompanhamento de um responsdvel iécnico:

IV - estiver em risco a estabilidade da obra. conforme alestado atraveés de laudo
especifico;

V - nas demais hipoteses previstas no AnexT VI desta Lei.

§ 1" Durante o prazo em que vigorar o embargo, somente poderao ser executadas
as obrus necessdnius i parantia da seguranca da cdilica¢io ou dos imdveis vizinhos ¢ as
necessanias para fins de regularizacio, mediante autorizagio do Execulivi,

§ 2° A desobediencia ao auto de embargo acarretiurd ao inlrator 4 aplicacio da

pena de multa conforme previsto no Anexo VI desta Lei.
Art. 78 - A penalidade de cassagio do Alvard de Construgio seri aplicada:

I - apos 3 (irés) meses do embargo, na hipdtese de ndo terem sido eletivadas as
providéncias para regularizacio da obra;

I - em caso de desvirluamenta, por parte dJ_ interessado, du licenca concedida;

I - em caso de interesse publico, alestado por meio de parccer Eenico ou

W A g
juridico. "’":{
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Parigrafo Unico - Para cleilo do disposto neste artigo, consideri-se
desvirtuamento da licenca concedida:

I = o mudanga de uso em relagio ao projeto aprovado;

Art. 79 = Ainterdicio da edificagio (|-‘:1]"-.'-':Cll.i quundo houver desrespeito uo auto

de emburgo e nas demais hipoteses previstas no Anexo VI désta Lei.

§ 1" A desobediéncia ao auto de interdigao acarretard wo infrator a aplicagio da
pena de multa conforme Anexo VII destu Lei,

§ 2" Mediante requerimento do interessado ou determinagio do Executivo,
poderao ser autorizadas obras necessdrias o marantia da estabilidade, sepuranga ¢ eorregio d
edificagao nos termos deste Cadigo, podendo o Executivo exigir laudo téenico com Anotagio de

Responsabilidade Téenica - ART.

Art, 80 - A demoligio, 10t ou parcial, de obri ou edificagio sera imposta
Quando se tratar de:

I - construgio irregular, assim entendidh aguels que ndo for passivel de
regulurizagio;

Il - construgio considerada em situacao de nisco iminente, conforme laudo
lecnico de profissional devidamente habilitado, em que o propriclirio nio gueira ou nao Possa
Teparar;

L - obra paralisada, conforme previsto no c?apul do urt, 36 desta Lei,

|

§ 1" Veneido o prazo para o cumprimento do disposio na notificacio sem que a

demoligio tenha sido efetuada, o Executivo dard inicio aos procedimentos legais com vistas i

demolicio do imével, correndo os custos por conta do proprietario,

¢ q;_'

3
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SECAO I
DA APLICACAO DAS PENALIDADES E DOS RECURSOS

Art. 81 - A nolificagio implica a obrigatoricdude de o infrator sanar o

irregulatidade dentro do prazo fixado, conforme Anexo VI desta Lei.

Art, 82 - Nio sanada a irregularidade dentto dos prazos previstos no Anexo VII

desta Lex, o infrator serid autuado, aplicando-se-lhe a penalidude correspondente 4 infragio,

Art, B3 - A notificucio prévia poderi ser (lisp-:nﬁudu. de weorda com o disposto
no Ancxo VI desta Lei, hipotese em que serd emitida notilicagio acessoria ¢ haveri aplicagio

direta da penalidade correspondente 4 infracio.
Art. 84 - Os documentos de notificacao ¢ de auluagio deverdo conter:

I - a identilicacio do infrator;

I - a deserigio da agiio ou omissio, que constitui violagio ao disposto nesta Lei;
LI - o dispositive legal infringido;

IV - 0 prazo fixado para que a irregulandade seja sanada, quando for o caso;

Vo« o mivel de graduagio du infragio, variavel de acordo com a sua gravidade:
Y1 - a penalidade cominada ou aplicada, conforme o ciso;

VI - @ identificagao do Orgao responsavel pelo ato;

VHI - a identificagio da reincidéncia, quando for o cuso.

Art. 85 - O documento de aulungio sera entregue diretamente ao infrator ou a
seu preposto, ou enviada por via postal com aviso de recebimento,

)

A
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Art. 86 - O infrator poderd apresentar recurso:

| - cm primeira instancia:

a) contra a notificacio, dentro do praco lixado para sanar a irregularidade;

b) contra oulras autuacoes, no  prazo HL 15 (quinze) dias, conlados o

1 ] a - |
recebimento ou da publicagio do documento respectivo, confbrme o cuso;

IT - em segunda instancia, no prazo de 15 (quinze) dias, a partir do recebimento

da comunicagio da decisio de primeira instiincia, conforme o Ciso.

Paragrafo Unico - A interposiio d Lo ndo suspende o prosseguimento d
aragralo Umceo - mlupr:-mg:uuc recurso noo SUSpendae o plDSSthlIHL-IIU.! il

acio fiscal correspondente, ficando suspenso apenas o prazo para o pagamoento da multa.
[

Art. 87 - O infrator fica sujeito ds penalidades previstas nas legislagocs
especificas, nus seguinies hipiteses:

I - infragao ao disposto nos artigos 68 a 70 desta Lei;

I - supressiao de vegetagao sem o licenciamento o que se refere o inciso ¥V do §
1" dovart. 11 desta Lei:

I - movimento de terri, entulho ¢ material orginico que implique degradagio

ambiental.

CAPLITULO VITT
DISPOSICOLS FINAIS

Art. 88 - As cdilicacoes e ambicntes destinados a usos especiais, que impliguem
a aglomeracao de pessoas, lais como templos, auditonios, cinemas, casas de espetaculo, teatros,
cstiadios esportivos, escolus e hospitais deveriio respeitar as normus de seguranga ¢ demais normas

leenicas pertimentes ¢ serio objeta de regulamentucio especifica pelo Executivo,
|
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Art. 89 — Todo protocolo de projetos para andlise ¢ aprovagio, bem como,
|
requerimentos de vistoria para concessiio de licengas e autorizagbes  deverio preceder de

pagamentos de tuxas e pregos publicos pertinentes,

Art. N - Sio partes integrantes desta Lei:

I - Anexo | - Glossirio;

I - Anexo 1l - Pardmetros minimos relativos aos compartimentos das unidades
residenciais unifamiliares:

T - Anexo 1 - Pardmelros minimos relativos aos compartimentos dus unidades
residencinis multifamiliares:

IV - Anexo [V - Dimensoes minimas de muibili;’trin ¢ circulagio dos dormildrios
{leinute);

V - Anexo V - Pardmetros minimos relativos aos compartimentos das unidades
privativas nio residenciais;

VI - Anexo VI - Pariimetros minimos relativos aos compartimentos das dreas de
USO Comum;

VI - Anexo VII - Tabela de Infragoes e Penplidades Cabiveis,

Art. 91 - Apos a conelusio da obra ¢, vencido o prazo legal de responsabilidade

|
do responsiavel eenico pela mesma, ¢ de total responsabilidade do proprietario promover sua
conveniente ulilizagio ¢ a manutengio das condigbes de salubridade ¢ seguranga dos ocupantes do

imovel, assim como dos vizinhos ¢ transcunies.,

§ 1" OO Executivo poderd fiscalizar as edificaghes de qualguer natureza, apos a
concessin do Alvara de Habite-se, visando # garantir o disposto no capul deste artigo, sem
prejuizo das sangoes cabiveis.

§ 2" O proprictirio ou seu representante lepal deverd comunicar i Coordenacio
de Defesa Civil e ao bxecutivo situagio de risco iminente 'qur.!': COMpPromen 4 seguranga ¢ a saude

|
dos usuirios e de terceiros, assim como devera adotar providéncias no sentido de sanid-las.
e
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Art. 92 - A violacio a0 disposto na Lei Orginica do Municipio ¢ suas
atualizagoes no que diz respeito ao patrimomo historico Artistico ¢ Cultural, meio ambiente sujeita

o infrator i penalidades que serdo impostas pelos Orglos competentes,

Art, 93 - O Exceolivo regulumentard esta Lei no prazo de 120 (cento ¢ vinw)
dins.

Art. 94 - Fica revogada a Lei n" 2,.262/2.001.

Art, 95 - bsta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Municipio de Santa Luzia, 22 de dezembro de 20014,

G tilina
CARLOS ALBERTO PARRILLO CALIXTO

PREFEITO MUNICIPAL
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