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Assunto:

Referência: 

Ofício GAB nº 129 /2026 

I – Informações Gerais sobre a REURB no Município 

1. Quais localidades do Município já possuem processos de REURB instaurados 

e em andamento? 

Resposta ao Requerimento nº 041/2026 – Vereador André Leite 

Processos de Regularização Fundiária Urbana (REURB) 

 Em resposta ao questionamento, a Secretaria Municipal de Habitação e 

Regularização Fundiária informa que se encontram instaurados e em andamento os

seguintes processos de Regularização Fundiária Urbana – REURB: 

Excelentíssimo Sr. Vereador, 

Cumprimentando cordialmente Vossa Excelência, e em atenção ao requerimento de

informações apresentado, que versa sobre os processos de Regularização Fundiária

Urbana – REURB em andamento no Município de Santa Luzia, encaminham-se os

esclarecimentos prestados pela Secretaria Municipal de Habitação e Regularização

Fundiária. 
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Registra-se, por oportuno, que as informações acima relacionadas encontram-se 

igualmente disponíveis para consulta no sítio eletrônico oficial da Secretaria Municipal 

de Habitação e Regularização Fundiária. 

2. Considerando a Lei Federal nº 13.465/2017, que disciplina a Regularização 

Fundiária Urbana, embora não estabeleça prazo específico para conclusão dos 
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procedimentos, qual é o cronograma previsto pela Secretaria Municipal de 

Habitação para execução e conclusão de cada etapa dos processos de REURB? 

Em resposta ao questionamento, a Secretaria Municipal de Habitação e 

Regularização Fundiária informa que solicita às empresas responsáveis pela elaboração 

dos Projetos de Regularização Fundiária – PRF o prazo de 120 (cento e vinte) dias, 

contados da instauração do respectivo procedimento, para apresentação dos estudos e 

documentos necessários. 

Contudo, em razão da complexidade inerente aos processos de Regularização 

Fundiária Urbana – REURB, os quais envolvem análises técnicas, jurídicas e urbanísticas, 

bem como eventuais ajustes, complementações e devolutivas ao longo da tramitação, não 

é possível estabelecer cronograma fixo para a conclusão de cada etapa até a aprovação 

final do processo. 

3. Nos casos de REURB-S (Regularização Fundiária de Interesse Social), qual 

o valor atualmente cobrado ao Município por imóvel regularizado, discriminando 

taxas, custas e demais encargos eventualmente incidentes? 

De acordo com os planos de trabalho da empresa Viavoz, o valor cobrado para a 

elaboração do PRF (Projeto de Regularização Fundiária), sem a inclusão de estudo de 

risco e estudo ambiental, atualmente, é de R$ 1.310,56 por lote. 

 

II – Informações sobre Empresas Contratadas e Pendências 

Conforme informado pelo Secretário Municipal de Habitação, parte dos 

atrasos verificados decorre da ausência de devolutivas por parte das empresas 

responsáveis pelos serviços contratados. Diante disso, requer: 

 

Autenticar documento em https://spl.cmsantaluzia.mg.gov.br/autenticidade 
com o identificador 350031003200320038003A00540052004100, Documento assinado digitalmente 

conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Públicas Brasileira - ICP-Brasil.



 

 

 
 

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA/MG 
GABINETE DO PREFEITO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Página 5 
 

4. Quais são as empresas atualmente responsáveis pelos processos e serviços 

relacionados à REURB no Município? 

Em resposta ao questionamento, a Secretaria Municipal de Habitação e 

Regularização Fundiária informa que diversas empresas foram contratadas pelos 

moradores para elaboração dos estudos necessários à instrução dos processos de 

Regularização Fundiária Urbana – REURB. Atualmente, atuam nos referidos 

procedimentos as seguintes empresas: 

• Titular; 

• Reurby; 

• Cidade Legal; 

• Mastergeo; 

• Morada Mineira; 

• Usucampeão; 

• Viavoz; 

• Registra; 

• VLA Regularização Fundiária; 

• REURBIS Consultoria; e 

• Legaliza. 

5. Quais pendências específicas existem em relação a cada empresa contratada? 

Em resposta ao questionamento, a Secretaria Municipal de Habitação e 

Regularização Fundiária informa que o levantamento individualizado das pendências 
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relacionadas a cada empresa demanda análise de extensa documentação administrativa. 

Dessa forma, sugere-se a realização de reunião junto à Secretaria para apresentação dos 

ofícios e documentos pertinentes ao tema, considerando o tempo necessário para 

consolidação das informações solicitadas e o exíguo prazo para resposta ao presente 

requerimento. 

6. Quais providências administrativas, contratuais ou judiciais vêm sendo 

adotadas pela Secretaria Municipal de Habitação em relação às referidas 

pendências? 

A Secretaria Municipal de Habitação e Regularização Fundiária informa que as 

providências adotadas observam o disposto no art. 17 da Instrução Normativa nº 01/2026, 

que estabelece: 

§ 5º O prazo de entrega da complementação solicitada pela Secretaria Municipal 

de Habitação e Regularização Fundiária será de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data 

de recebimento do documento, prorrogável uma única vez, por mais 30 (trinta) dias 

corridos, desde que solicitado antes do término final do prazo regulamentar. 

§ 6º O não atendimento pelo legitimado do comunicado para ajuste ou 

complementação da documentação no prazo estabelecido acarretará o indeferimento e 

arquivamento do pedido. 

7. Qual processo de REURB atualmente apresenta maior atraso e quais os 

motivos detalhados para tal situação? 

A Secretaria Municipal de Habitação e Regularização Fundiária informa que o 

processo de REURB com maior tempo de tramitação corresponde ao núcleo Três 

Corações, primeiro procedimento de regularização fundiária instaurado no Município e 

que ainda não foi concluído. 
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Segundo esclarecido pela Pasta, o atraso decorre de divergência de entendimento 

junto à empresa Liberdade Imóveis, a qual sustenta que, por se tratar de REURB-S, 

caberia ao Município arcar com todos os custos da regularização. Contudo, conforme 

consta do Termo de Ajustamento de Conduta – TAC anexo, a responsabilidade pela 

execução da REURB foi atribuída à referida empresa. 

Ademais, a Secretaria informa que o elevado número de processos de 

regularização fundiária atualmente em tramitação, em comparação à estrutura disponível 

para acompanhamento e análise dos procedimentos, também contribuiu para o 

prolongamento dos trâmites necessários à conclusão do processo. 

III – REURB do Bairro Três Corações 

8. Conforme informado pelo Secretário Municipal de Habitação, existe Termo 

de Ajustamento de Conduta (TAC) relacionado à REURB do Bairro Três 

Corações, cujo cumprimento pela empresa responsável estaria pendente, 

ocasionando atrasos no processo. Dessa forma, requer: 

a) O envio de cópia integral do referido TAC. 

Em atendimento ao solicitado, segue anexa cópia integral do Termo de 

Ajustamento de Conduta mencionado. 

b) Informações detalhadas acerca das cláusulas descumpridas e das medidas 

adotadas pelo Município diante do eventual inadimplemento. 

A Secretaria Municipal de Habitação e Regularização Fundiária informa que as 

cláusulas previstas no Termo de Ajustamento de Conduta não foram integralmente 

cumpridas pela empresa responsável. 
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Diante dessa situação, a Secretaria realizou a notificação da empresa em março de 

2025. Em resposta, a empresa manifestou interesse na revisão do TAC e na celebração de 

novo instrumento. 

Em manifestação formalizada por meio do Ofício nº 64/2025 – SMHR/CREURB, 

expedido em junho de 2025, a Secretaria esclareceu que, conforme orientação da 

Procuradoria-Geral do Município – PGM, devem ser adotadas as providências 

necessárias ao fiel cumprimento do Termo de Compromisso já firmado, por se tratar de 

instrumento plenamente vigente, eficaz e vinculante às partes. 

Na mesma oportunidade, foi consignado que o instrumento possui força executiva 

extrajudicial, nos termos do art. 784, inciso III, do Código de Processo Civil, conforme 

previsto em sua cláusula sétima, inexistindo respaldo legal para sua revogação ou 

substituição por novo instrumento, salvo hipótese de rescisão formal e motivada, 

circunstância não verificada no caso concreto. 

A Secretaria informa, ainda, que foi realizada reunião com representante da 

empresa em 17 de abril de 2026, conforme ata anexa aos autos. 

Por fim, a Secretaria informa que, em junho de 2026, o Termo de Ajustamento de 

Conduta foi encaminhado ao órgão municipal competente para análise e adoção dos 

encaminhamentos cabíveis no âmbito de suas atribuições. 

IV – Comunidade Krup 

9. Em relação à Comunidade Krup, considerando a existência de emenda 

impositiva destinada ao custeio do processo de regularização fundiária, e 

diante da informação do Secretário de que haverá reabertura do processo, 

requer: 

a) Já existe empresa contratada para execução dos serviços? Em caso 

positivo, informar o nome da empresa e encaminhar cópia do contrato. 
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A Secretaria Municipal de Habitação e Regularização Fundiária informa que, até 

o presente momento, não foi contratada empresa para execução dos serviços relacionados 

ao processo de regularização fundiária da localidade. Informa, ainda, que, previamente à 

contratação, será encaminhado ofício à CODEMGE, visando à obtenção de manifestação 

acerca da regularização da área. 

b) Qual a previsão para reinício e efetivo andamento do processo de REURB 

na localidade? 

Segundo informado pela Secretaria Municipal de Habitação e Regularização 

Fundiária, a previsão é de que o processo seja instaurado no mês de junho de 2026. 

V – Bairro Casa Branca 

10. Em relação ao processo de regularização fundiária do Bairro Casa Branca, 

considerando a informação de que o procedimento se encontra em 

andamento, inclusive com obras de infraestrutura, requer: 

a) Qual a programação atual da Secretaria para conclusão do processo de 

REURB da região? 

A previsão para conclusão do processo de regularização fundiária é dezembro de 

2026. 

b) Quais são os prazos previstos para execução das próximas etapas da 

regularização fundiária? 

As próximas etapas possuem a seguinte previsão de execução: 

• Conclusão da análise do Projeto de Regularização Fundiária – PRF, incluindo 

estudo de risco: setembro de 2026; 

• Protocolo perante o Cartório de Registro de Imóveis: outubro de 2026; 
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• Emissão das matrículas: dezembro de 2026. 

VI – Bairro Luxemburgo 

11. Referente ao processo de REURB nas Ruas Contagem, Ouro Minas e Ouro 

Verde, no Bairro Luxemburgo, considerando a informação prestada de que 

a empresa P-AVELAR não teria entregue os serviços contratados, cujo 

contrato possui valor aproximado de R$ 8.000.000,00 (oito milhões de reais), 

bem como a informação de que o caso estaria em tramitação junto à 

Procuradoria-Geral do Município e ao Controle Interno, requer: 

a) Cópia integral do procedimento administrativo e/ou jurídico instaurado 

em face da empresa P-AVELAR. 

Em atendimento ao solicitado, segue anexa cópia do Contrato nº 075/2022. 

Cumpre esclarecer que o valor mencionado no requerimento não corresponde ao 

valor do contrato firmado. Trata-se do Contrato nº 075/2022, celebrado para a 

regularização de 07 (sete) áreas, incluindo as Ruas Contagem e Ouro Verde, no Bairro 

Luxemburgo, no valor total de R$ 173.630,00 (cento e setenta e três mil, seiscentos e 

trinta reais). 

Ressalta-se, ainda, que não houve qualquer pagamento referente ao referido 

contrato, considerando a ausência de titulação final. 

b) Informações acerca das medidas adotadas pela Procuradoria-Geral do 

Município em relação ao eventual descumprimento contratual. 

Informa-se que se aguarda a análise da Controladoria-Geral do Município quanto 

aos próximos encaminhamentos relacionados à matéria. 

c) Informações sobre aplicação de penalidades administrativas, rescisão 

contratual ou eventual ação judicial proposta pelo Município. 
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Informa-se que o Contrato nº 075/2022 foi concluído e a empresa devidamente 

notificada, permanecendo pendente a análise da Controladoria-Geral do Município acerca 

dos encaminhamentos cabíveis. 

VII – Cohab no Conjunto Cristina 

12. Em relação à situação das moradias da Cohab localizadas no Conjunto 

Cristina, acerca do risco de perda das residências em razão de questões 

relacionadas ao processo de reintegração de posse, diante das informações de 

que a Procuradoria-Geral do Município (PGM) estaria em tratativas com a 

Cohab, requer: 

a) Quais medidas administrativas e jurídicas vêm sendo adotadas pelo Município 

para resguardar o direito à moradia das famílias afetadas? 

b) Quais tratativas já foram realizadas entre a Procuradoria-Geral do Município e 

a Cohab? 

c) Quais os trâmites já executados até o presente momento visando à resolução 

definitiva da situação? 

d) Existe previsão para celebração de acordo, regularização da área ou conclusão 

das negociações em andamento? Em caso positivo, informar os prazos previstos. 

e) Encaminhar cópia dos documentos, atas, notificações, pareceres ou demais 

expedientes administrativos relacionados ao caso. 

Em resposta aos questionamentos acima, informa-se que, conforme esclarecido 

pela Secretaria Municipal de Habitação e Regularização Fundiária, o processo de 

reintegração de posse mencionado no requerimento ainda não foi encaminhado àquela 

Pasta. 
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Não obstante, caso sobrevenham informações relacionadas ao referido procedimento e que

se encontrem no âmbito de competência da Secretaria Municipal de Habitação e

Regularização Fundiária, o Município se compromete a encaminhá-las oportunamente, em

observância aos princípios da publicidade, da transparência administrativa e da

colaboração institucional entre os Poderes. 

Diante do exposto, permanecemos à inteira disposição de Vossa Excelência para fornecer

quaisquer esclarecimentos adicionais que se façam necessários ao pleno exercício da

atividade legislativa. 

Renovamos, oportunamente, nossos protestos de elevada estima e distinta 

consideração. 

Atenciosamente, 

Breno Starli 

Chefe de Gabinete 
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Ao Excelentíssimo Senhor Vereador André Leite 

Câmara Municipal de Santa Luzia 

Rua Direita, nº 750, Centro, Santa Luzia/MG 

CEP 33.010-000 
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	Renovamos, oportunamente, nossos protestos de elevada estima e distinta
	consideração.
	Atenciosamente,

	Breno Starli  Chefe de Gabinete
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