PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 80 ,DE 19 DE JULHO DE 2024

Estabelece normas e pardmetros urbanisticos,
exclusivos para Habitagdo de Interesse Social — HIS,
com financiamento pela administragdo publica e/ou

sob sua responsabilidade.

Art. 1° Ficam estabelecidos os parAmetros minimos referentes aos niimeros de vagas
de estacionamento para veiculos leves nos empreendimentos multifamiliares integrantes dos
Programas de Habitagdo de Interesse Social — HIS, com financiamento da administra¢io
publica (federal, estadual, municipal) e/ou de sua responsabilidade, nos seguintes termos:

Nimero minimo de vagas de estacionamento de veiculos leves! - Uso Residencial

Uso Residencial

multifamiliar e/ou Uso 01 vaga a cada 3 unidades habitacionais, para
misto enquadrado empreendimentos com érea construida
como Habitagio de Via de Ligagao superior a 1.000 (mil) m?
Interesse Social — HIS? Regional ou Arterial
¢/ou Via Coletora 01 vaga de motocicleta a cada 10 unidades habitacionais
ou Local

01 vaga acessivel para uso comercial inserido em
empreendimentos multifamiliares

01 vaga de bicicletario ou paraciclo coberto
para 30% do niimero de unidades habitacionais

Notas: (1) As vagas a que se refere a Tabela terdo dimensdo minima de 2,30 m x 4.50 m.

(2) Ficam dispensadas da exigéncia de vagas de garagem para veiculos leves, dos empreendimentos abaixo de 1.000
(mil) m?, que enquadrem como Habitagdo de Interesse Social - HIS.

Art. 2° Fica permitido, exclusivamente nos casos de empreendimentos
multifamiliares enquadrados como Habita¢do de Interesse Social — HIS, com financiamento
da administragdo publica (federal, estadual, municipal) e/ou de sua responsabilidade, a
utilizagdo dos seguintes pardmetros urbanisticos referentes a ocupa¢do em Zonas Urbanas e
de Expansdo Urbana no Municipio:

I - o Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb) podera ser igualado e/ou superado
15% (quinze por cento) a mais que o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAm); e

IT - a Quota de Terreno por Unidade Habitacional poderd ser reduzida a 40%
(quarenta por cento) do valor previsto para o zoneamento em que se localizar a construgo.
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Art. 3°  Excepcionalmente, nos casos de Empreendimentos enquadrados como
Habitagdo de Interesse Social — HIS, com financiamento da administragdo publica (federal,
estadual, municipal) e/ou de sua responsabilidade, quando ocorrer uso misto do térreo das
edificagdes, fica permitida a possibilidade de conversio da 4rea delimitada pelo afastamento
frontal minimo em uma 4rea de fruigéo publica.

Paragrafo tnico. Consideram-se como area de frui¢io publica aquelas areas livres,
externas ou internas as edificagdes localizadas nos pavimentos de acesso direto ao logradouro
publico ou com conexdo a este nivel, sempre que os lotes tiverem frentes para mais de um

logradouro publico, destinadas a circulagdo de pessoas, ndo exclusivas aos seus usuarios e

moradores.

Art. 4°  Permite-se adogdo dos pardmetros urbanisticos especificos para as
construgdes de Habitagdes de Interesse Social — HIS, com financiamento da administragio
publica (federal, estadual, municipal) e/ou de sua responsabilidade, no Municipio de Santa
Luzia, nos termos previstos pelo Ministério das Cidades, por intermédio de Portarias

Regulamentares da Lei Federal n° 14.620, de 13 de julho de 2023.

Paragrafo Gnico. As especifica¢des principais sdo aquelas ¢ontidas expressamente na
Portaria MCID n°® 725, de 15 de junho de 2023, e suas atualizaddes, ou outra que vier a

substitui-la ou complementa-la.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA

MENSAGEM N° 033/2024

Santa Luzia, 19 de julho de 2024.

Exmo. Senhor Presidente,

Exmos. Senhores Vereadores,

Submeto a apreciagdo dessa Egrégia Casa Legislativa o Projeto de Lei
Complementar que “Estabelece normas e pardmetros urbanisticos, exclusivos, para
Habitagdo de Interesse Social —HIS, com financiamento pela administragdo publica

e/ou sob sua responsabilidade.”

I - DA FUNDAMENTACAO PARA AS FLEXIBILIZACOES EM
PARAMETROS URBANISITICOS

A proposta em comento, se faz necessdria para adequacdo dos pardmetros
urbanisticos em atendimento as construg¢des enquadradas como Habitagdo de Interesse
Social — HIS, sendo essas de responsabilidades do Ente Publico local, ou quando na
situagdo de apoiador dos empreendimentos habitacionais.

A Lei Federal n° 14.620, de 13 de julho de 2023, que dispde sobre o Programa
Minha Casa Minha Vida, determinou de forma expressa que os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios, que queiram participar do programa com o recebimento das
moradias de Habitagdes de Interesse Social — HIS, ser@o priorizados caso assegurem

condigdes especiais para atendimento das familias da Faixa Urbano .

Art. 6° O Programa sera constituido pelos seguintes recursos, a serem
aplicados com observancia a legislagdo especifica de cada fonte e em
conformidade com as dotagdes e disponibilidades or¢gamentarias e financeiras
consignadas nas leis e nos planos de aplicagdo anuais:

[...]

§ 13. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, na produ¢io de
novas habita¢des de interesse social no Programa, terdo prioridade no
recebimento de novas moradias quando da existéncia de lei do ente
federativo, no Ambito de sua competéncia, que assegure condi¢des
especiais para a viabiliza¢io de Habita¢fio de Interesse Social (HIS) para
familias da Faixa Urbano 1, devendo incentivar no minimo 2 (duas) das
seguintes condigdes:
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I'- 0 aumento do direito de construir sobre o terreno em que se produziri a
HIS, por meio do Coeficiente de Aproveitamento (CA) especifico;

I - 0 aumento do direito de construir sobre o terreno em que se produzira a
HIS, por meio do gabarito (andares maximos permitidos para a construgio
sobre o terreno) especifico;

Il - a diminui¢do da exigéncia de vagas de estacionamento, dentro dos
condominios, sobre a quantidade de HIS que sers produzida;

IV - a isen¢do de taxa de outorga onerosa do direito de construir;

V - a flexibilizagdo da legislagéio urbanistica municipal. (grifa-se)

As condigdes estabelecidas em Lei F ederal para prioridades no recebimento das
moradias pelo Municipio, estdo sendo asseguradas com o advento deste Projeto de Lei,
tendo em vista que as regras até entdo vigentes ndo permitem o atendimento pleno dos
parametros determinados.

O Municipio de Santa Luzia foj selecionado pelo Ministério das Cidades para o
recebimento da construgdo de 250 (duzentas e cinquenta) unidades habitacionais por
meio da Portaria MCID n° 1.482, de 21 de novembro de 2023. Para que seja assegurado
a0 municipio o recebimento destas unidades habitacionais de Habitagdo de Interesse
Social — HIS, necessario o atendimento das regras do programa.

Por meio da publicacdo da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, o
Ministérios das Cidades dispde, de forma complementar a Lei Federal, sobre as
principais especificagdes que o municipio precisa seguir para que se adeque ao novo
Programa Minha Casa Minha Vida.

Ressalta-se que a Faixa Urbano I do Programa Minha Casa Minha Vida destina-
se justamente a populagdo mais vulneravel e carente de habitagfo, normalmente, Jjé sdo
dependentes de programas sociais dos Governos Federal, Estaduais ou Municipais,

dessa forma, o atendimento a este publico € politica ptblica prioritaria.
II- DAS DISPOSICOES FINAIS

Dessa forma, mostra-se a necessidade de flexibilizar os parametros indicados no
texto do Projeto de Lei, garantindo que construgSes de Habitagdo de Interesse Social —
HIS, com financiamento pela Administragdo Publica e/ou sob sua responsabilidade,
possam ser desenvolvidas, aprovadas e implantadas no territério do Municipio de Santa

Luzia, conforme selecionado pela Portaria MCID n° 1.482, de 2023.
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Diante do exposto, considerando 0 objetivo do Projeto de lei colocado sob o
crivo do Poder Legislativo Municipal, certo de que o0 mesmo receberd a necessaria
submeto-o 4 exame e

votagdo, sob o regime de urgencia, cujo rito ora solicito, nos \fe
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ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO
Arts. 16 e 17 da Lei Complementar Federal n° 101 , de 04 de maio de 2000.

Orgﬁo responsavel: Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria — SMHR

Objeto: Estabelece normas e pardmetros urbanisticos, exclusivos para Habitagdo de Interesse
Social — HIS, com financiamento pela administragdo piblica e/ou sob sua responsabilidade.

DECLARACAOQ

Declaramos, nos termos da Lei Complementar Federal n® 101, de 04 de maio de 2000, e
considerando a natureza do objeto, que o presente Projeto de Lei ndo afetard as metas de
resultados fiscais e:

( X ) ndo acarretara impacto or¢amentario-financeiro; ou

() a estimativa de impacto dispensada por lei*;

Santa Luzia, 02 de Julho de 2024,

Assinado de forma digital por

MARLON ESTEVAN DURAES MARLON ESTEVAN DURAES DE

DE RESENDE:04056542600 RESENDE:Q4056542600
Dados: 2024.07.02 1:35:18 -03'00"

Marlon Resend
Secretaria Municipal de Habitagdo ¢ Regulprizacdo Hundjaria — SMHR

Ciente da Secretaria

ocoryeu a criagdo, expansio ou
aumento de despesa.

*Somente pode ser exigidos quando restar denfonstfado q
aperfeigoamento de uma agiio governamental que tenha ge
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