PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 070 , DE 07 DE ABRIL DE 2025

Institui o Plano Diretor do Municipio de Santa

08 ABR. 2025 1 Luzia/MG e revoga as leis que especifica.

@ 09:53

TITULO 1
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica estabelecido o Plano Diretor do Municipio de Santa Luzia, instrumento
basico da politica de desenvolvimento urbano e rural, em conformidade com o disposto pelo
art. 182 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, pela Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, e pela Lei Federal n° 13.089, de 12 de
janeiro de 2015, Estatuto da Metrdpole.

Art. 2° O Plano Diretor de Santa Luzia abrange a totalidade do territério municipal e
estabelece principios, diretrizes e objetivos para as seguintes politicas:

I - de desenvolvimento urbano;

II - urbana, ambiental e cultural;

III - social e econdmica; e

IV - de gestdo democratica da cidade.

Art. 3° Este Plano Diretor integra o processo de planejamento estratégico municipal,

estabelecendo objetivos, diretrizes e instrumentos para a execugdo dos planos, programas,

projetos e agdes dos setores publicos e privados.

Art. 4° O Plano Diretor de Santa Luzia devera ser compativel com:
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA

I - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagdo do territério e de
desenvolvimento econdmico e social;

IT - planejamento da Regido Metropolitana de Belo Horizonte, em especial o Plano
de Desenvolvimento Urbano Integrado, sem prejuizo a autonomia municipal;

III - o zoneamento ecoldgico-econdmico das unidades de conservagdo previstas na
legislagdo federal, como éareas de prote¢do ambiental, e demais instrumentos estaduais de
ordenamento territorial, como unidades territoriais de planejamento e dreas de protegdo aos
mananciais;

IV - as cartas patrimoniais e o sistema normativo de protegdo e salvaguarda ao
patrimonio cultural, representado por diplomas de diversas épocas, que orientam no sentido
da importancia dos bens acautelados como um recurso estratégico capaz de estimular o
desenvolvimento social e a economia sustentavel;

V - os Objetivos do Desenvolvimento Sustentdvel - ODS, juntamente com as
estratégias da Nova Agenda Urbana - NAU, estabelecidos pela Organizagdo das Nagdes
Unidas - ONU; e

VI - demais leis federais, estaduais e municipais.

Paragrafo Gnico. O Plano Plurianual, as Diretrizes Or¢amentdrias e o Orgamento
Anual deverdo necessariamente observar o processo de planejamento urbano municipal para

consolidar os principios, objetivos, diretrizes e as prioridades contidas neste Plano Diretor.

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS

Art. 5° A execugdo da politica urbana tera como referéncia os seguintes principios:

I - equilibrio entre 0 ambiente natural e o construido;

11 - justa distribuigdo dos beneficios e 6nus no processo de urbanizagao;

111 - promogéo do desenvolvimento econdmico sustentavel;

IV - acesso publico a bens e servigos;

V - redugdo das vulnerabilidades socioecondmicas e ambientais;

VI - plenitude da dignidade da pessoa humana, dos valores sociais do trabalho e da
livre iniciativa;

VII - cumprimento da fung@o social da propriedade;
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VIII - valorizag@o da paisagem urbana e patrimonio histérico cultural;

IX - gestdo democrética da cidade, com énfase nos instrumentos de participagdo
popular;

X - observancia das peculiaridades regionais e locais;

XI - integracdo entre o sistema viario, transporte € o uso do solo;

XII - prioridade do transporte publico coletivo e suporte a utilizagdo de modos de
transporte ndo motorizados;

XIII - a utilizagdo dos conceitos de cidade inteligente no planejamento urbano
municipal; e

XIV - incentivo a novos investimentos para o desenvolvimento econdmico e social
do Municipio.

Paragrafo unico. A fung@o social da propriedade serd cumprida em conformidade
com as diretrizes do ordenamento territorial e de uso e ocupagdo estabelecidas nesta Lei
Complementar, assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a vida de

qualidade, a justiga social e ao desenvolvimento das atividades economicas.

CAPITULO 111
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO

Art. 6° O objetivo principal do Plano Diretor de Santa Luzia ¢ o de criar condigdes
para o desenvolvimento territorial em equilibrio com o ecossistema ao qual esta integrado,
para as presentes e futuras geragdes visando a promogdo da diversificagdo da estrutura
produtiva em sua inser¢io no Vetor Norte da Regido Metropolitana de Belo Horizonte -
RMBH e no Estado de Minas Gerais, considerando o ser humano no centro do planejamento

urbano.

Art. 7° A politica de desenvolvimento territorial do Municipio devera conduzir ao
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade ¢ da propriedade urbana, mediante os
seguintes objetivos gerais:

I - assegurar a gestdo democratica, por meio dos instrumentos previstos nesta Lei

Complementar e de outros que venham a ser desenvolvidos;
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II - reduzir as desigualdades e a exclusdo social no que tange o territrio municipal;

III - promover o desenvolvimento socioecondmico;

IV - fomentar a preservagdo do patrimdnio cultural;

V - promover a melhoria do saneamento ambiental;

VI - simplificagdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a redug@o dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais e a diversificagdo produtiva em ambito municipal;

VII - aumentar a resiliéncia urbana frente a desastres e eventos climaticos severos;

VIII - universalizar a mobilidade e a acessibilidade;

IX - controlar o uso e a ocupagdo do solo; e

X - incentivar novos investimentos para o desenvolvimento econdmico e social do

Municipio.

Art. 8° Sao diretrizes gerais da politica urbana do Municipio:

I - criar condigdes para o desenvolvimento socioecondmico do Municipio por meio
do impulsionamento do setor produtivo, em especial, do setor industrial e de turismo de base
ecologica e cultural;

II - estabelecer o Municipio como destino turistico e cultural material e imaterial em
razdo de sua relevancia arqueoldgica, histérica, ecoldgica e de sua paisagem rural;

III - garantir a capacidade de recarga hidrica por meio da manutengéo das areas de
relevancia ambiental e do aumento dos indices de permeabilidade do solo em éreas publicas e
particulares, contribuindo para regulag@o do regime hidrologico, em especial para a atenuagao
dos efeitos de cheias no Rio das Velhas e seus afluentes;

IV - promover o aproveitamento das areas de véarzea natural para uso publico
sazonal, lazer e a prética de esportes, em concomitancia com a preservagdo de seus atributos
ambientais;

V - promover medidas integradas para prevengdo de ameaca de desastres naturais,
em especial nas areas onde ha assentamentos informais;

VI - promover a compatibilizagdo dos parametros urbanisticos com a capacidade de
suporte das diversas porgdes do territorio, considerando acesso a infraestrutura, a

equipamentos, bens e servigos, de forma a atender a populagao residente;
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VII - garantir, por meio da devida fiscalizagfo, processos de parcelamento e de
ocupagdo do solo adequados as condigdes ambientais das diferentes porgdes do territorio;

VIII - desenvolver uma politica habitacional que proporcione o acesso a moradia de
qualidade, preferencialmente sustentdvel, com destaque a populagdo de baixa renda, em
consondncia com o planejamento da cidade;

IX - promover o aprimoramento da gestio publica municipal, com a utilizagdo
intensiva das tecnologias da informagio, comunicagdo, e garantia de participagdo popular e
das associagdes representativas da sociedade civil;

X - desenvolver e utilizar mecanismos de ampla difusdo das politicas publicas,
garantindo gestdo integrada e compativel com as demandas de cada porgdo territorial;

XI - promover estratégias de captagdo de recursos que possibilitem o cumprimento
dos planos, programas e projetos, inclusive através da criagdo de incentivos fiscais;

XII - estimular a adogdo de solugdes baseadas na natureza, agricultura urbana e
produgdo agroecoldgica a partir de regulamentagdes especificas; e

XIII - desenvolver e incentivar politica de desenvolvimento econdmico, industrial e
tecnologico que proporcione investimentos e atragdo de novas industrias e empresas para o

Municipio

CAPITULO IV
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

Secao I

Das Disposi¢coes Gerais

Art. 9° O Sistema de Planejamento Urbano Municipal € o desenvolvimento de um
processo dindmico e continuo, que articula as politicas pablicas com os diversos interesses da
sociedade e promove instrumentos para a gestdo e o monitoramento do desenvolvimento

urbano.

Paragrafo inico. O Sistema de Planejamento Municipal dar-se-4 de forma integrada,
sob coordenag@o e monitoramento dos érgdos responsdveis pela politica de planejamento

municipal e planejamento territorial municipal.
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Art. 10. O Sistema Municipal de Planejamento Urbano deve promover:

I - a continua revisdo e adequagdo do Plano Diretor e da legislagdo urbanistica
municipal, em conformidade com a dinAmica urbana;

II - politicas, planos, projetos e a¢des setoriais;

[II - politicas, planos, projetos e a¢des regionais:

IV - planos, programas e projetos especiais;

V - a atualizagdo das informagdes de interesse do Municipio;

VI - a articulagdo entre os sistemas de informagdo necessarios a gestao territorial;

VII - a publicizagdo das informagdes geradas pelo Municipio;

VIII - a garantia da participagdo social e da gestio compartilhada da cidade;

[X - a articulagdo entre os 6rgdos que integram o Poder Publico Municipal e demais
orgdos e entidades que influenciam na questéo territorial municipal; e

X - planos de Agdo e Investimentos.

Art. 11. A legislagdo urbanistica municipal de que trata o inciso I do caput do art. 10
compreende em especial as Leis:

I - do Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo;

IT - Cédigo de Obras e Edificagdes; e

III - Cédigo de Posturas.

Secdo I1

Da Gestiao Democratica

Art. 12. A gestdo da politica urbana municipal devera ocorrer de forma democratica,
com garantia da participagdo da sociedade civil, por meio dos canais previstos nesta Lei
Complementar e por outros existentes ou que vierem a ser criados.

Pardgrafo Uinico. Sera assegurada a participagdo da populagdo e de associagdes
representativas  de varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e
acompanhamento de planos, programas ¢ projetos previstos neste Plano Dirctor, mediante as
seguintes instancias de participagdo:

I - Férum Municipal da Cidade;

IT - Conselho de Politica Urbana - COMPUR; e
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III - debates, audiéncias e consultas publicas.

Art. 13. O Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR € o 6rgio colegiado
consultivo, deliberativo e julgador responsavel pelo acompanhamento das politicas publicas
de ordenamento territorial, com as seguintes atribuigdes:

[ - avaliar e propor diretrizes para as politicas territoriais derivadas desta Lei
Complementar;

Il - apresentar sugestdes e propostas de alteragdes do Plano Diretor e da legislagdo
complementar urbanistica e ambiental;

III - discutir as pautas nacionais, estaduais, metropolitanas e municipais de politicas
publicas no Municipio de Santa Luzia;

IV - participar da Conferéncia da Regido Metropolitana de Belo Horizonte;

V - convocar o Grupo de Acompanhamento - GA de revisdo do Plano Diretor;

VI - acompanhar a gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano -
FMDU;

VII - decidir como 2* instancia julgadora os recursos interpostos contra as decisdes
emanadas pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano sobre matérias de
competéncia deste Conselho;

VIII - analisar e orientar os casos omissos ou dubios referentes a politica urbana;

IX - acompanhar a revisdo desta Lei Complementar, quando necessério; e

X - elaborar seu regimento interno.

Pardgrafo Gnico. A competéncia pela organizagdo, apoio e monitoramento do

COMPUR ¢ do 6rgdo municipal responséavel pela politica urbana.

Art. 14. O COMPUR serda composto por 18 (dezoito) membros titulares, com seus
respectivos suplentes, com mandato de 2 (dois) anos, observada a seguinte distribuigdo:

[ - 2 (dois) representantes do Poder Legislativo;

II - 7 (sete) representantes do Poder Executivo; e

III - 9 (nove) representantes da sociedade civil, distribuidos da seguinte forma:

a) 3 (trés) representantes de entidades dos movimentos populares e associagdes de

bairro;
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b) 3 (trés) representantes de entidades da iniciativa privada, em especial, vinculadas a
questdo urbana; e

¢) 3 (trés) representantes de entidades dos trabalhadores, profissionais, académicas,
de Pesquisa e de organizagdes nio governamentais.

Pardgrafo tnico. Ocupard a presidéncia do COMPUR o(a) Secretario(a) do 6rgao

municipal responsével pela politica urbana.

Art. 15. O poder piblico municipal, por meio da Controladoria Geral do Municipio,
devera promover agdes de capacitagdo para liderangas associadas a cidadania com objetivo de
assegurar participagdo qualificada e consciente da sociedade civil nos processos de decisdo

para o desenvolvimento do Municipio.

Art. 16.  Deverd ser convocada pela presidéncia do COMPUR, sempre que
necessario, o Férum Municipal da Cidade, que tem como objetivo avaliar a condugio e os
impactos da implementagio da politica urbana municipal e apontar diretrizes para seu
aprimoramento.

Pardgrafo unico. Alternativamente, o Férum Municipal da Cidade podera ser
convocado por voto da maioria dos membros do COMPUR, em observéncia as finalidades

previstas no art. 13.

Art. 17. O COMPUR , érgdo responsavel pelo Grupo de Acompanhamento do Plano
Diretor- GA devera promover a continuidade da revisdo do Plano Diretor, com a participagdo
de membros representantes da sociedade civil, e dos Poderes Executivo e Legislativo, titulares

ou suplentes.

Art. 18. Sdo atribui¢des do Grupo de Acompanhamento de revisdo do Plano Diretor:
I - participar de capacitagdes sobre temas relacionados a revisdo do Plano Diretor;
Il - participar das audiéncias publicas, oficinas e demais reunides relacionadas ao

processo de revisdo do Plano Diretor;

III - promover a divulgagdo e disseminagdo das informagdes produzidas ao longo dos

trabalhos desenvolvidos;
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IV - discutir com os setores da sociedade civil, especialmente seus representantes,
sobre todas as informagdo de interesse publico relativas ao processo de revisio do Plano
Diretor;

V - fornecer, caso existam, dados e informagdes produzidas pelas diferentes
instancias do poder publico e da sociedade civil organizada que possam subsidiar os trabalhos
de revisdo do Plano; e

VI - auxiliar na leitura, analise e desenvolvimento dos produtos entregues referentes

as diferentes etapas da revisdo do Plano Diretor.

Art. 19. Os Planos Setoriais de que trata o inciso II do caput do art. 10 que devem
ser desenvolvidos ou revisados e implementados pela municipalidade compreendem:

[ - Plano Municipal de Saneamento Basico;

II - Plano Local de Habitagdo de Interesse Social;

[1I - Plano Municipal de Regularizagdo Fundiéria;

IV - Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico;

V - Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

VI - Plano Municipal de Cultura; e

VII - Plano Municipal de Turismo.

Art. 20. Os Planos Regionais de que trata o inciso III do caput do art. 10 sdo atos
administrativos que trazem os projetos e agdes a serem implantados nas regionais da cidade
considerando suas peculiaridades e o disposto nos planos setoriais, compreendendo:

I - Sub-regido Comércio;

II - Sub-regido Chacaras;

III - Sub-regiao Conjuntos;

IV - Sub-regido das Pedras;

V - Sub-regido Parte Baixa;

VI - Sub-regido Parte Alta;

VII - Sub-regido Industrias;

VIII - Regional da Mata;

IX - Regional Sul;

X - Regional de Bicas; e
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XI - Regional Norte.

Paragrafo dnico. Sem prejuizo dos demais planos regionais, o plano da Sub-regido
de Chdcaras € prioritirio e devera prever plano de obras em conjunto com mudangas nos
indices de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, podendo ser realizado através do

instrumento de reajuste de terrenos, disposto no Titulo V desta Lei Complementar.

Art. 21. Sem prejuizo de outros que possam surgir, sdo planos especiais de que trata
o inciso IV do caput do art. 10 e que devem ser desenvolvidos pela municipalidade:

I - Plano de Reassentamento Populacional;

II - Plano de Mitigagdo e Adaptagdo as Mudangas do Clima;

IIT - Plano Municipal de Drenagem;

IV - Plano Estratégico de Arboriza¢do Urbana;

V - Plano Municipal de Mata Atlantica;

VI - Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Solidos;

VII - Plano Municipal de Gestdo Energética - PLAMGE;

VIII - Plano Setorial de Defesa Civil;

IX - Plano de Desenvolvimento dos Distritos Industriais; e

X - Plano de Gestao a Instalagdo do Rodoanel.

Art. 22. O contetido minimo obrigatério, cronograma e responsaveis pela elaboragio
dos planos setoriais, regionais e especiais listados nesta se¢do estdo descritos no Anexo V

desta Lei Complementar.

Art. 23. Sem prejuizo de outros que possam surgir, sdo projetos especiais de que
trata o inciso IV do caput do art. 10 e que devem ser desenvolvidos pela municipalidade:

| - instalagdo de Usina Fotovoltaica; e

I - atualizagdo da Planta Genérica de Valores constante do Cdédigo Tributario

Municipal.

Secao III

Dos Instrumentos De Gestiao Financeira
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Art. 24.  Os recursos orgamentarios destinados & implementagdo das politicas de
desenvolvimento urbano devem ser centralizados no Fundo Municipal de Desenvolvimento

Urbano - FMDU, criado e instituido com este propésito.

Art. 25. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU sera gerido pela

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 26. O FMDU sera constituido de recursos provenientes de:

I - aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso,
conforme previstos nesta Lei Complementar;

I - repasses ou dotagdes de origem orgamentaria da Unido ou do Estado de Minas
Gerais a ele destinados;

IIT - empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;

IV - rendimentos obtidos com a aplicagdo do seu proprio patrimdnio;

V - recursos, doagdes, auxilios, subvengdes e transferéncias de entidades nacionais,
internacionais, governamentais, ndo governamentais, pessoas fisicas, juridicas e outros, de
direito publico ou privado; e

VI - aplicagdo de multas, corre¢do monetdria e juros recebidos em decorréncia de

suas aplicagdes.

Art. 27. Os recursos do FMDU devem ser destinados as politicas e aos projetos de
desenvolvimento urbano, priorizando:

I - a regulamentagdo e aplicagdo das politicas e instrumentos definidos nesta Lei
Complementar;

II - o planejamento e execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

I1I - a regularizagdo fundidria;

IV - a constitui¢do de reserva fundidria;

V - o ordenamento ¢ direcionamento dos processos de expansao urbana;

VI - a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VII - a criag@o de espagos publicos de lazer e areas verdes;
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