CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
7 ESTADO DE MINAS GERAIS

ANTEPROJETO DE LEIN°013/2019

“Dispoe sobre a regularizagio de edificacoes
" no Municipio de Santa Luzia e da outras
providéncias”

Art. 1°. Esta lei estabelece as notmas ¢ as condicoes para regularizacao de
edificacoes comprovadamente existentes até o dia 31 de Dezembro de 2018,
que estejam em desconformidade com os parametros da legislacao urbanistica
municipal.

Art. 2°. Para efeito da aplicacao do disposto nesta lei, as citacoes nelas
contidas, referentes a pPatametros de ocupacio do solo e a0 zoneamento
correspondem a0 definido na Lei 2.835, de 10 de Outubto de 2008, Lei de
Parcelamento, Ocupagio e Uso do solo, com as alteracoes introduzidas pela
Iei complementat n® 3.463, de 23 de Dezembro de 2013.

Art. 3°. I passivel de regulatizagao a edificacao que:

1- Contenha condicoes minimas de seguranca, higiene ¢ salubridade;
[I. Nio esteja em area de fisco, em Area nom aedificand; ou em area

publica, nos termos da legislacao vigente;

111- Hsteja situada em patcelamento do solo urbano aprovado pelo
Municipio; ! % ’

IV- Nio esteja localizada em €spagos destinados 2 implantagio de

' projetos especiais; , '

V.  Nio ofereca risco a seus usuarios e aos de area adjacentes;

VI. Nao esteja Sub Judice em decorténcia de litigio entre particulares
relacionado 4 execucao de obra irregular.

Art. 4°. Poderio ser regularizadas as cdificacdes comprovadamente existentes
até o dia 31 de Dezembro de 2018.

§1°. Considerar-se-4 existente a edificacio que apresentar paredes erguidas e
cobertura executada até a data que s¢ refere o caput deste artigo.

§2°. Os actéscimos da 4rea-edificada posteriores a data que se refere o caput %

deste artigo ndo serao objetos de regularizacio prevista em nesta Let
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Att. 5°. A comprovagao da existéncia da edificacio serd feita potr meio de um
dos seguintes instrumentos. '

I- I ancamento de cadastro imobilidrio municipal. ,

11~ Imagem de satélite com referéncia de data; reconhecida pela
Prefeitura Municipal; '

M-  Laudo de vistotia ou notificacao emitido pela Prefeitura Municipal;

IV-  Declaracio pot esctito de no minimo 2 (dois) vizinhos; :

V.  Levantamento atcrofotogramettico realizado pela Prefeitura
Municipal, ou outro 0rgao oficial por ela ‘reconhecido com
referenciada data de voo;

Art. 6°. Dependerd de prévia autorizacao do 6rgao competente a regularizacao
das edificacoes: o :

I- Tombadas de interesse de preservacao histotico-cultural ou inserida
~em petimetro de tombamento; ‘
1. Localizada em 4rea de presetvagao ou protecao ambiental;

I11-  Situadas na Zona SE-2; _
IV-  Que abriguem atividades sujeitas a0 licenciamento ambiental.
V- ‘ Lo

§1°. A regulatizacao da edificacio destinada ao uso industrial ou a comércio,
ou a servico de materials perigosos mio licenciados, s6 serd permitida
mediante processo concomitante de licenciamento de atividade.

Art. 7°. A regulatizacao da edificacao sera onetrosa € calculada de acordo com
o tipo de irregularidade.

§1°. A desobediéncia aos parametros minimos referentes s taxas de ocupagao
¢ permeabilidade serd possivel de regulatizacao mediante o recolhimento do
valot em reais equivalente a 10% do resultado previsto no art. 98 da Lei n°
2.835, de 10 de outubro de 2008, com as alteracoes introduzidas pela Lei

Complementar n° 3.463, de 23 de dezembro de 2013;

§2°.-O destespeito a construcio de 4rea acima do permitido pelo coeficiente
de aproveitamento sera passivel de regularizacao, mediante o recolhimento do
valor em reais equivalente a 10% do resultado previsto no att. 97 dalein®
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2.835, de 10 de outubro de 2008, com as alteracdes introduzidas pela Lei
Complementar n® 3.463, de 23 de dezembro de 2013; -

§3°. O destespeito as medidas correspondente 4 altura maxima na divisa sera

passivel de regularizacao, mediante o recolhimento do valor em reais

equivalente a 10% do resultado previsto no art. 100 da lei n® 2.835, de 10 de

outubro de 2008, com as alteracoes introduzidas pela Lei Complementat n°

3.463, de 23 de dezembro de 2013:

I- Referindo-se a irregulatidade citada no capul apenas ao muro

divisotio, o recolhimento do valot em reais sera equivalente a 10%

do resultado previsto no paragrafo Gnico do art. 100 da lei n® 2.835

_de 10 de outubtro de 2008, com as alteragoes introduzidas pela lei
complementar n® 3.463 de 23 de dezembro de 2013;

1k O nio atendimento aos afastamentos frontats, laterais e fundos
minimos setd passivel de tegularizagao mediante 0 pagamento O
recolhimento do valor em reais equivalente a 10% do resultado
previsto no art. 101 da Lei n° 2.835, de 10 de outubro de 2008, com
as alteracoes introduzidas pela Let Complementar n° 3.463, de 23 de
dezembro de 2013. :

§4°. O nao atendimento a0 ndmero minimo de vagas para estacionamento de
veiculos serd passivel de regularizacao, mediante o recolhimento do valor em
reais equivalente a 10% do resultado previsto no art. 103 da Lei n® 2.835, de
10, de outubro de 2008, com as alteracoes introduzidas pela Lel
Complementar n® 3.463, de 23 de dezembro de 2013.

§5°% O valor a ser pago pela regulatizagao da edificacio corresponderd a soma
dos cilculos referentes a cada tipo de irregularidade, de acordo com 08
critérios definidos nesta Lel.

§6°. Em caso de edificacdo residencial hortizontal, o valor a ser pago pela
regularizacao da edificacio nao poderd exceder a 30% do valor venal do
imovel para fins de I'TBI, no ano em que © imovel foi vistoriado.

§7°. Os demais parametros estabelecidos pela legislacao em vigotr serao
considerados regulatizaveis independente da cobranca de preco publico. ‘
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Art. 8°. Os valores em reais serao recolhidos no momento da regulatizacio da
edificacio, conforme definido” anteriormente, e serdo - calculados por
Responsavel Técnico da Prefeitura Municipal de Santa Luzia.

Art.9°. Sera exigida a anuéncia do proptietario do imével vizinho para o caso
em que: ; :

I- A edificacio apresente vaos de iluminagao e ventilacao abertos a
menos de 1,50m das divisas do terreno vizinho, ou a menos de 0,75m da
perpendicular da divisa; : :

11- A edificacao apresente altura maiot que 6,0m na divisa;

IT1- Niio foi obsetvado o afastamento lateral obrigatorio.

Art. 10, Deverao ser aptesentados na abertura do processo todos os
documentos necessarios a regularizacio da edificacao e pedido de Alvara de
Habite-se ¢ Cadastramento. '

Art. 11. O proprietatio da edificacao devera formular requerimento a0
Executivo, juntamente com os seguintes documentos:

I- Coépia do documento que COMPLove a propriedade do
imovel; -
II-  Informacao basica;

1. Laudo assinado pot profissional habilitado que ateste 2
. seguranca da edificacio; ;

[V- Projeto composto de planta de situacao, plantas dos
pavimentos, dois cortes esquemiticos da edificacao,
fachada, assinadas pelo proprietario e responsavel técnico
pelo levantamento, constando, ainda, o uso da edificacao e
a identificacio das partes da edificacao a serem
regularizadas e as existentes regulares, se for o caso;

V. Anotacao de tesponsabilidade Técnica - ART do
profissional responsavel pelo levantamento;

VI- Comprovante do recolhimento do tributo relativo a
aprovacao de levantamento;

VII- Requetimento de Alvara de Habite-se e Cadastramento
com recolhimento das devidas taxas;

\
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.

“VIII- Certidao Negativa de Débitos Municipais referentes 20 ano
de solicitacao da regulariza¢ao, relativo ao imével;

IX- Comprovagao da construcdo da edificacao até a data

¢ mencionada no art.1° desta let; :

X. Laudo de vistoria- do Cotpo de Bombeito, quando
necessarioy =

XI-  Certidio Negativa de feitos ajuizados;

XII- Comprovante de regularidade tributaria do Responsivel
Técnico junto a Prefeitura Municipal de Santa Luzia.

Art. 12. A liberacio do Alvara de Habite-se fica vinculada 2 quitagao total do
valor apurado para fins de regularizacio da edificacao nos termos do art. 7°
desta Let. :

Art. 13. A regularizagao de edificacio decorrente desta Lei nio implica o

reconhecimento de diteitos quanto 2 regularizacao de uso irregular ou a.
permanéncia de uso, desconforme porventura instalado no imovel.

Art.14. Os casos OmIssos serao decididos pela Comissao Municipal de Politica
Urbana. :

Art.15. Bsta Lei entra em vigof na data de sua pub]icaqﬁo.

Santa Luzia-MG, 08 de Julho de 2019.
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JUSTIFICATIVA - ANTEPROJETO DE LEI N° 013/2019

Aptesenito esta proposicao no intuito de sugetir a0 Executivo Municipal a. -
elaboracio de um projeto de lei tegulamentando os imoveis edificados até a
data do més 12 do ano de 2018. Tal regulamentacao se torna necessatia vez
que a ultima Lei que regulamentou imoveis em situacoes irregulares foi de
2014. i

Sabendo que hi uma série de requisitos para tal adequacao, bem como a
possibilidade de aumentar a arrecadagao municipal, ¢ que solicito aos nobres
pares a anglise e aprovagao deste Anteprojeto de Lei.

Ivo da Cqggta Melo!
“Ivo 1o”
Vereador
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