CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
ESTADO DE MINAS GERAIS

M PROJETO DE LEI N° ()Qa /2017

Institui o Programa de Regularizacio Fundiaria de

Interesse Social e Interesse Especifico no Municipio de
Santa Luzia.
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CAPITULO I

~ ’ ST,

DAS DISPOSICOES GERAIS o

Art. 1° Institui o Programa de Regularizacio Fundidria no ‘Municipio de Santa 5;

Luzia, com o proposito de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de acdes e ;r
iniciativas voltadas & adequagdo dos assentamentos irregulares. preexistentes as 2
conformagdes legais e 4 titulagdo de seus ocupantes. concedendo titulo de legitimagio de o
posse das areas objeto de demarcacdo urbanistica, para fins de promogio de regularizacdo :lj
fundnarla de interesse soc1al tendo por base as diretrizes € objetwos prevustos nesta Lel. =
o

- Art. 2° Além das disp051g:oes de politica urbana e habltac-lon_al de Interesse Social, a S

regularizagdo fundidria deve se pautar pelas seguintes diretrizes:

I - prioridade para a permanéncia da populagdo na drea em que se encontra,
assegurado o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condicdes de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da 4rea ocupada;

Il - controle, fiscalizacdo e cmblqao visando ev1tar novas ocupacoes ilegais na
area objeto de regularizagdo; '

I - articulacao com 1n1c1at1vas publicas e privadas voltadas a integragdo social e 4
geracao de trabalho e renda;

IV - participacdo da populacdo interessada em todas as etapas do processo de
regulariza¢do, com a artlcu]ag:ao de todas as liderangas existentes em cada local, através da

criagdo de uma comissdo local de reﬂularlzagao fundiaria, estlmulando a resolucdo
extrajudicial de conflitos. - '
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Municipio de Santa Luzia podera ser objeto de regularizagdo fundidria de interesse social
ou especifico, desde que obedecidos os critérios fixados nesta Lei e na legislacdo
estadual e federal, no que for pertinente. |

especifico, que visem adequar assentamentos irregulares preexistentes as conformacdes
legais e a titulacdo de seus Ocupantes, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno

I - regularizacdo fundiaria de Interesse especifico: a regularizacdo fundiiria de
assentamentos irregulares na qual ndo se caracteriza o interesse social, constituindo acdo
discriciondria do Poder Publico:

IV - ocupagio irregular: aquela decorrente de assentamento informal, de loteamento
ou desmembramento ndo aprovado pelo Poder Publico Municipal, implantado em
desacordo com a licenca municipal ou n3o registrado no Registro de Imoéveis: e

Incontestavel, a serem definidas a critério do poder executivo municipal, a ocupacio esta

consolidada nos termos do art. 47, inciso II da Lei Federa] n° 11.997 de 7 de julho de 2009, ic,L
na data de publicacdo desta Lei. |

/

Art. 4° Poderd ser objeto de regulariza¢do fundidria, nos termos desta lgl,/
inclusive, parte de terreno contido em 4rea ou imével maior.

Paragrafo Unico. Para a aprovacdo de empreendimento de parcelamento do solo /

futuro na 4rea remanescente, aplicam-s requisitos urbanisticps,e ambientais fixados na -
e ) / 2
rs —— | \ < /  —
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CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
- ESTADO DE MINAS GERAIS

CAPITULO 11

DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

Secdo I - Da Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social

~ Art. 5° O poder executivo sera responsavel pela andlise e aprovacio de Projetos de
Regularizagdo Fundidria de Interesse Social, com prazo maximo de 2 (Dois) anos,

fornecendo relacdo de loteamentos irregulares, dando publicidade nas

listas e mantendo a
popula¢do com acesso as informacdes. -

Paragrafo Unico. Serd formada uma comi

OMiIssao com as secretarias a serem
demandas pelo poder executivo municipal, responsdveis pelo levantamento e manutencao
das ocupagdes irregulares. | :

Art. 6° Observadas as normas previstas nesta Lei, 0 uso e ocupacio do'solo urbanc

¢ demais normas municipais pertinentes. 0 projeto de regularizacdo fundiria de interesse
social pode definir parAmetros urbanisticos e ambientais especificos.

Art. 7° Na regularizagﬁo fundidria de interesse social cabe ao Poder

_ Executivo
Municipal, quando empreendedor, ou‘a seus concessionarios Ou permissionarios. a
implantacdo de: | '

I - sistema viario: _,
11 - infraestrutura bésica: *

Il - equipamentos comunitdrios e dreas verdes, se definidos no projeto de
regularizacio: | il | = '

1V - provisdo habitacional em casos de remogao e recupera¢do ambiental das dreas
objeto de remo¢do. = - X

Paragrafo Unico. Os encargos para implantagdo previstos no caput deste artigo \
podem ser compartilhados com os beneficidrios, a critério do Poder Executivo Municipal,

desde que respeitados os investimentos em Infraestrutura e equipamentos comunitarios ja
realizados pelos moradores e o poder aquisitivo da populacdo a ser beneficiada.

Let Federal n°® 11.977, de 7 de julho de 2009.
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CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
ESTADO DE MINAS GERAIS

Secio II - Da regularizacio Fundiaria de Interesse Especifico

Art. 9° A regulanzaqao fundiaria de interesse especifico depende da analise e de
aprovagdo do projeto de que trata o art. 3° § 1° inciso V, desta lei

Art. 10° O pI‘O_]etO de regularizagdo fundidria para fins de interesse especifico
devera observar as restricdes a ocupagdo de Areas de Preservacdo Permanentes (APP),

bem como as areas publicas previstas na leglslac;ao municipal.

CAPITULO III
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS |
At 11, 0 projéto. de reguiarizac;ﬁo fundiaria "deveré atender aos seguintes
requisitos urbanisticos: ' ' '

I estabilidade dos lotes, das vias de mrculagao das areas dos sistemas de lazer,
areas institucionais e verdes e dos terrenos llmltrofes

Il - drenagem das aguas pluviais:
I1I - trafegabilidade das vias, com defini¢édo da pavimentag:ﬁo-adequada e garantia
de acesso dos prestadores de servigos publicos de infraestrutura urbana  basica e

emergencial;

IV - lmplanta(;ao de sistema de abastemmento de 4gua potavel em
conformidade com as diretrizes v1gentes

V - 1mplanta§;ao de sistema de esgotamento samtarlo dlS])OSJQ&D e tratamento dos
residuos em conformidade com as- diretrizes vigentes:

VI - implantacao de rede de energia elétrica domiciliar e iluminacdo publica:

VII - recuo minimo dos cursos dagua canalizados ou ndo, de modo a
- garantir acesso para manutencdo e limpeza, em obedi€ncia a legislagdo ambiental;

VIII - acesso aos lotes por via de circulacdo de pedestres ou de veiculos:

IX - largura minima das vias sanitarias para drenagem e prote¢do das tubulagdes no
subsolo, para instalacdo de rede de agua e esgoto € sua manutencio; e

Y - utilizacdo preferencial de recursos urbanisticos
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CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
ESTADO DE MINAS GERAIS

§ 1° Os terrenos livres localizados nos parcelamentos a serem regularizados devem
ser destinados, preferencialmente, para areas de uso comunitario ou areas verdes e/ou

Iinstitucionais de uso publico.

§ 2° Na regularizagdo de sua iniciativa, o Poder Executivo Municipal podera
estabelecer, a seu crit€rio, os espagos de uso publico, verdes e/ou institucionais, dentro da
area do parcelamento ou, alternativamente, no seu entorno, de acordo com a conclusdo da

analise dominial da area.

| § 3° Na hipotese do § 2° caso ndo haja espacos disponiveis dentro da darea

regularizada, o Poder Executivo Municipal poderd promover a desapropriacio de imoveis
para fins de regularizacdo fundidria ou, alternativamente, podera gravar outros que ja
tenham sido desapropriados para implantagdo de equipamentos publicos, mesmo que estes
estejam fora do perimetro do parcelamento a ser regulanzado

§ 4° O Poder Execuhvo Mumc1pal dever buscar o ressarmmento das despesas
decorrentes da desaproprlag:ao junto ao responsavel pela 1mp]antagao do assentamento

irregular. _ :

N5 Comprovada a 1mpossibilidade de destinacdo de espaqos publicos no
percentual previsto na drea regularizada, a 4rea faltante poderé ser adquirida pelo
parcelador em outro local, para posterior compensagao, por mew de doa(;ao a0 municipio,

observados 0s segumtes crlterlos
a) o imovel a ser doado_ deve estar situado dentro dos llrmtesdo municipio; e

b) a dlmensao 0 Valor € as caracterlstlcas da area faltante e do imovel a ser
adqumdo devem ser equwa]entes, :

-
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§ 6° A regularlzag:ao fundléna pode ser 1mplementada em etapas, hlpotese na qual o
projeto de que trata este artigo deve definir a parcela do assentamento informal a ser:
regularizada em cada etapa respectiva.

Art. 12. O Poder Executivo Municipal exigira do titular da iniciativa de
regularizagdo fundiaria as garantias previstas pela legislagdo vigente, visando assegurar a
execugdo das obras ¢ servigos necessarios a regulariza¢do do parcelamento.

CAPITULO IV
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CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 13 Além do Poder Executivo Municipal, podem elaborar projeto de
regulariza¢do fundidria sustentavel: :

I - o responsavel pela implantacdo da ocupacdo irregular;

IT - o setor privado, no ambito das estratégias definidas pela legislacao urbanistica

municipal; €
III — as cooperativas habitacionais, associacdes de moradores ou outras associagdes

CIVIS.

Art. 14. A regularizagdo fundidria depende da analise dominial da area a ser
regularizada, comprovada por certidao emmda pelo Reglstro de Imoveis e de projeto
elaborado pelo titular da mlclatwa s - ; py 3

§ 1° Identificado o tltular dominial da area lnegutarmente ocupada, o Poder
Executivo Municipal devera notlﬁca lo para que proceda a sua regularizagao.

§ 2° Na omissao do titular do dominio da area e/ou do titula‘r da iniciativa, o projeto
de regulariza¢do e as obras poderdo ser executados, supletivamente, pelo Poder Executivo

Municipal, com posterlot ressar01mento dos gastos via cobrang:a _]udlual do parcelador.

.--"'

§ 3° Esgotada.s as 'dlllgénmas para a identificacdo e loca’liZag:’éo do parcelador e/ou
do titular do dominio da area, o Poder Executivo Municlpal podera intervir no
parcelamento do solo para adcqua—lo -

Art. 15. O projeto"dé_jregularizac;ao fundiaria deve conter ==

I - diagnostico do parcelamento que contemple em especial, localizacio e 4rea da
ocupagdo, 0 uso € a ocupagdo do solo nos terrenos existentes, acessibilidade por via
oficial de circulagdo, situacdo fisica e  social, adensamento, caracteriza¢do da
infraestrutura urbana € comunitaria na area e no raio de um quilometro de seu perimetro,
ocupagdo das areas de risco € caracterizacio ambiental.

11 - proposta técnica e urbanistica para o parcelamento, que defina, a0 menos:

a) as areas passivels de consolidagdo e as parcelas a serem regularizadas ou,
quando houver necessidade, remanejadas:

b) as vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua integracdo com o sistema
viario adjacente, bem como as areas destinadas ao uso publico, quand ) possivel:
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'CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
‘ " ESTADO DE MINAS GERAIS

d) as medidas para garantir a <ustentabilidade urbanistica, social e ambiental da
4area ocupada, incluindo as formas de compensagdo, quando for o caso:

e¢) as condigdes para garantir a seguranca da populag@o em relacao as inundacgdes,
erosio e deslizamento de encostas; -

f) a necessidade de adequagao da infraestrutura bésica;

g) a enumeragdo das obras € servicos previstos; €

h) cronograma fisico-financeiro de obras e servigos a Serem realizados,
acompanhado das respectivas planilhas de orgamento.

I1I - plantas com a indi(;;a}c;ﬁo:-l |

a) da localizagio da éarea regularizada. suas medidas perimetrais, area total
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites €
confrontantes; | :

b) das éreas passiveis de consolidacdo e as parcelas a serem regularizadas ou,
quando houver necessidade, remanejadas; 1

¢) das vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua integragdo com O sistema
viario adjacente, bem como as areas destinadas ao uso pablico, com indicagdo de sua area,
medidas perimetrais ¢ confrontantes: € LN

d) do perimetro, drea, coordenadas preferencialmente ~ georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, confrontantes a serem regularizadas.

" IV - memorial descritivo com a indicag@o dos elementos considerados relevantes
para a implantagdo do projeto, incluindo, no minimo:

a) a identificagdo do imdvel objeto de regularizag@o, com sua localizagao, medidas
perimetrais, area total, coordenadas preferencialmente seorreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites e confrontantes;

b) descrigio das parcelas a serem regularizadas, com seu perimetro, area,
coordenado preferencialmente seorreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,

confrontantes, nimero e quadra; € ~ | \(}5

¢) descrigdo das vias de circulag@o existentes ou projetadas e das 4reas destinadas
ao uso publico, com seu perimetro, area, coordenado preferencialmente georreferenciadas
dos vértices definidores de seus limites e confrontantes.

§ 1° O projeto de regulariza¢ao de parcelamento deve ser assinadgpor profissional

habilitado e pelo tltulaljgjmffafi}a d regeHarzacao. e (//
| / 2 ' Yy 4
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=51y  CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
N\ ~ ESTADO DE MINAS GERAIS

~ § 2° Nas hipoteses de regularizagdo fundiaria, requeridas nos termos do art. 5°,
desta Lei, o Poder Executivo Municipal podera elaborar, sem custos aos beneficiarios, 0s
documentos referidos neste artigo, que devera decidir em cada caso solicitado sobre a

concessio deste beneficio.

Art. 16. A regularizagdo de ocupagdes irregulares ndo implica no reconhecimento €
responsabilizagdo do Poder Publico Municipal das obrigacdes assumidas pelo parcelador
junto aos adquirentes das unidades imobiliarias.

Art. 17. Os procedimentos de andlise e aprova¢do do projeto de regularizacao
fundiaria serdo regulamentados mediante decreto.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogada as disposi¢des
em contrario.

; 4 |.; : - S ‘. T 7 r -
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 Silmério Gongalves Eleoteri
Vereador “Bala”
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CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA
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JUSTIFICATIVA

A informalidade urbana ocorre na quase totalidade das cidades brasileiras. Embora
ndo exclusivamente, 4 irregularidade ¢, em Sud maior parte, associada 2
ocupagdes de populagdo de baixa renda. Ora, morar irregularmente significa estar em
condigdo de inseguranga permanente. de modo que, além de um direito social, pode-
e afirmar que a moradia regular € condicdo para a realizacdo integral de outros
" direitos constitucionais, como o trabalho, o lazer, a educacio e a satde. |
Nesse contexto, 0s assentamentos urbanos apresentam normalmente dois tipos de
irregularidade fundiaria, quais sejam, a irregularidade dominial, quando O possuidor
ocupa uma terra publica ou privada, sem qualquer titulo que lhe dé garantia juridica
sobre essa posse € a irregularidade urbanistica e ambiental, quando O parcelamento
150 estd de acordo com a legislagdo urbanistica € ambiental e ndo foi devidamente
‘licenciado. o | '
Assim, a fim de combater"tal' situa¢do, O presente projeto pretende efetivar O
direito constitucionalmente consagrado de moradia a populagdo de baixa renda.
por meio 'da assisténcia técnica publica € - oratuita para @ regularizagao
cundiaria das  4reas irregularmente ocupadas. Note-se, que além de transformar a
perspectiva de vida das familias beneficiadas, referido projeto tambem interferira
positivamente na gestdo dos territorios  urbanos, Ja que, regularizados, 0S
loteamentos passam a fazer parte. dos cadastros municipais,_pennitindo, por
conseguinte, O acesso da populagdo a Servigos publicos essenciais. tais como
instalacoes regulares de agua, esgoto e energia elétrica. Diante do exposto. convicto
da pertinéncia do projeto em questdo, este signatario conta com O apoio dos Nobres
Pares para a sua aprovagao. : o e

f

‘Santa Luzia-MG, 13 de fevereiro de 2017
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Silmario Gongalves
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